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Idyllisch leben mit ELW in

Dobeln im schonen Ortsteil Beicha

% Biiro Dresden Kontakt Online
S~ N Immobilien-und Konigstr. 19 Tel.: 0351/3209380-0 info@greenvieh.de

Versicherungsmakler GmbH 01097 Dresden Fax: 0351/3209380- 19 www.greenvieh.de
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Objektdetails

Objektzustand:

Qualitat der Ausstattung:
Haustyp:

Baujahr:
Denkmalgeschiitzt:

Bezugsfrei ab:

Modernisierung / Sanierung:

Nutzflache:
Wohnflache:
Gesamtflache Grundstiick:

sonstige Flache:

Etagenanzahl:
Wohnungen:
Zimmer:
Badezimmer:
Keller:

Garage / Stellplatz:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:

Energieeffizienzklasse:

Besonderheiten:
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ca. 300,00 m*
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2 Garagen, 2 Stellpl.

\Verbrauchsausweis
Holzheizung
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192,20 kWh/(m?*a)
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Die Olheizung aus 1992 wurde im Jahr 2000 durch eine
weitere, moderne Holzheizung erganzt. 2020 wurde der

Kessel fiir Warmwasser erneuert.
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Beschreibung & Besonderheiten

Beschreibung:

Dieses Objekt bietet insbesondere fiir eine Familie und moglicherweise
auchals Mehrgenerationenhaus exzellente Moglichkeiten.

Das Haupthaus erstreckt sich tber zwei Vollgeschosse und bietet ein
grol3ziigiges Wohnzimmer mit einem duf3erst attraktiven Kamin sowie
einem angrenzenden Esszimmer, das viel Platz flr gemeinsame
Familienaktivitaten bietet. Die geraumige Kiche, die komplett mobliert
ist und mit einem Fliesenboden ausgestattet ist, befindet sich unmittel-
bar vor dem Wohnbereich. Das grof3zligige Badezimmer macht diese
Etage praktisch zur "Zentrale" des Hauses.

Im ersten Obergeschoss befindet sich ein duRerst geraumiges Kinder-
zimmer mit Zugang zu einer Dachterrasse von etwa 28 Quadratmetern.
Auf dieser Etage befinden sich auch ein Biiro, das Schlafzimmer und ein
weiteres Wohnzimmer mit eigenem Bad. Eine Etage hoher im Dachge-
schoss gibtes noch ein separates WC und zwei weitere Schlafzimmer.

Die Wasserversorgung erfolgt zentral sowie durch einen eigenen
Hausbrunnen. Die Deckenhohen im Erdgeschoss sind mit 2,25 Metern
ausreichend. Im Wohn-/Esszimmer befinden sich Bodenfliesen und
Laminat, wahrend die Kiiche und die Bader selbstverstandlich gefliest
sind. Im Hauptbadezimmer gibt es eine Badewanne, eine Dusche und
zwei Waschbecken. FuBbodenheizung im Bad und in der Kiiche sorgt fiir
angenehme Warme von unten. AuRenjalouisien sind an allen Fensternim
Erdgeschoss angebracht.

Im Hinterhaus gibt es eine 2-Zimmer-Wohnung mit einer mablierten
Kiiche und einem Badezimmer. Die Wohnung ist im Bad, der Kiiche und
dem Flur mit Fliesenbelag versehen. Das Wohnzimmer hat Teppichboden
und das Schlafzimmer hat PVC-Belag. Die gesamte Wohnung ist
schwellenfrei gestaltet. Unter dieser schonen Wohnung befindet sich
zudem eine neuwertige finnische Sauna.

Beide Hauser sind durch eine gemeinsame Uberdachung des dazwischen
liegenden Innenhofes miteinander verbunden. Die Garage bietet Platz fiir
zwei Fahrzeuge, und der Carport bietet zusatzlich zwei weitere Stellplat-
ze. Das grol3e Grundstiick verfligt Giber diverse Nebengebdude und eine
landwirtschaftliche Flache von ca. 1.200 Quadratmetern, was das
gesamte Ensemble duBerstansprechend abrundet.
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Lage & Anbindung

a Autobahnauffahrt ATs 12,0 km Apotheke 8,8km

@ Bffentliche Verkehrsmittel 0,4 km Einkaufsmoglichkeiten 3,4 km

- |

m Zug/ S-Bahn 11,2 km T” Imbiss / Restaurant 2,8 km
L |

Lage und Anbindung:

Beicha ist ein wunderschoner, friedlicher Ortsteil von Dobeln, der
von einer malerischen Idylle umgeben ist. Dobeln selbst befindet
sichim Herzen der wichtigsten Wirtschaftsregion der ostdeutschen
Bundeslander, im Dreieck zwischen Chemnitz, Leipzig und Dresden.
Die Stadt ist verkehrstechnisch bestens angebunden und beher-
bergtinihrem Einzugsbereich rund 3,2 Millionen Menschen.

Die Region ist ein bedeutender Standort fir internationale
Branchen wie Automobilbau, Maschinenbau, Mikroelektronik und
Elektrotechnik. Hier sind auch mehrere Universitaten, Technische
Hochschulen und Forschungseinrichtungen ansassig.

Inden letzten Jahren hatsichin Débeln und der umliegenden Region
ein stabiler Mittelstand entwickelt, und zwei grol3e Gewerbegebie-
te im Osten der Stadt sind nahezu vollstandig besetzt. Der
Landesentwicklungsplan Sachsen hat Dobeln als Mittelzentrum
eingestuft, und der Landesrechnungshof wird hier ein neues
Gebaude errichten und damit attraktive Arbeitsplatze schaffen.

Auch fir Kinder gibt es spannende Neuigkeiten: Das Erdbeerpara-
dies "Karls Hof" wird 2024 in unmittelbarer Nahe er6ffnet.

Ansprechpartner & Kaufpreis

Andree Jahrig Tel: 0351 -32093800
Fax:  0351-320938019
N K
E-Mail: info@greenvieh.de
S N Web:  www.greenvieh.de

Immobilien-ID: 20102

Objekt-Anschrift: ~ Godelitzer Weg 13

04720 Dobeln OT Beicha
\/ermietbare Flache: 246,80 m*
Kaufpreis pro m*: 968,39 EUR

Mieteinnahmen p.a. (Soll): keine Angaben
Mieteinnahmen p.a. (Ist):  keine Angaben

x-fache Jahresmiete: keine Angaben

Kaufpreis

239.000,00 EUR

Provisionsfrei



Grundriss Haupthaus
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Grundriss Einliegerwohnung
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Kiiche Einliegerwohnung



Bad Einliegerwohnung

Terrasse

Sauna unterhalb ELW
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Impressum

Herausgeber:
SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH

Kontakt:

SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH
Konigstr. 1901097 Dresden
Tel:0351/3209380 -0

Fax:0351/3209380 - 19

www.greenvieh.de

Layout & lllustrationen:
LWD | Lassig Werbung Dresden

Alle Angaben stammen ausschlieBlich vom Verkaufer, daher ibernehmen wir daftir keine Gewahr.
Grundrisse ohne Mal3stab. Immobilien-1D: 20102 | Exposé v01.0.9

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die SNG Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberpriifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision /
Maklercourtage an die SNG Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pldne etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tiberpriifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung



