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3-Zimmer-Wohnung mit Stidbalkon,
gehobener Ausstattung, Aufzugund Stellplatz

Die Wohnung in der Niirnberger Straf3e 34

befindet sich im sogenannten Bayrischen

Viertel, einem Teil der Dresdner Siidvor-
stadt. Siidlich des Stadtzentrums gelegen und somit
infrastrukturell optimal angebunden, gehort der
Stadtteil zu einer der beliebtesten Wohnlagen
Dresdens. Um 1900 entstanden hier herrschaftliche
Griinderzeit- und Jugendstilbauten und durchgriinte
Villengebiete, welchezumTeilnocherhaltensind.

Vorallemdie Bereicheumdas ,NurnbergerEi“ und den
MUnchner Platz sind gepragt von prachtvollen Sand-
steinbauten, zu denen auch das denkmalgeschitzte
Gebaude in der Nirnberger Strafe 34 gehort. Zudem
befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft der
Campus der Technischen Universitat Dresden. Das
denkmalgeschitzte Gebaude aus dem Jahr 1904
bildet mit seinem Nachbargebaude eine gestalteri-
sche Einheitund besticht durch seine Sandsteinfassa-
de mit Jugendstilelementen. Zuletzt wurde das
Gebaude2011/2012 aufwendig saniert.

Die geraumige, rund 83 m2 grof3e 3-Raum-Wohnung

befindet sich im zweiten Obergeschoss und ist nach
Stdosten und Stidwesten zum Hof hin ausgerichtet.

© OpenStreetMap

Vom reprasentativen Treppenhaus mit Aufzug gelangt
man in den gerdumigen Wohnungsflur, mit gentigend
Platz fUr Abstellflache. Linkerhand schlief3en sich die
nach Stdostenausgerichteten Schlaf-undKinderzim-
mer an. Gegenuber befindet sich das grofzigige
Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne. Im Bad
findet auch eine Waschmaschine Platz. Am Ende des
Flurs erreicht man die offene Wohnkuche, von der aus
man auf denrund 8 m2 grof3en Balkon treten kann. Alle
Wohn- und Schlafrdume sind mit Eichenparkett
ausgestattet. Im Bad, Flur und Kiichenbereich wurden
moderne (Feinsteinzeug-)Fliesen verlegt. Im Rahmen
der jingsten Sanierungsmafnahme wurden die
AufBenwande mit einer Innendammung aus Multipor
versehen und hochdédmmende Fenster und Balkontii-
ren eingebaut. Zudem befinden sich in allen Wohnun-
gen kontrollierte Wohnraumliftungen mit Warmer-
Uckgewinnung.

Q Unser Tipp:

,Zur Wohnung gehért des Weiteren ein Kellerabteil
sowie ein PKW-Stellplatz im Hof flr 45,00 € / Monat.
Im Dachboden befindet sich zudem ein gemein-
schaftlichnutzbarerTrockenraum.”
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Lage & Anbindung:

Autobahn: 7,2km - cn—
OPNV: 0lkm =
Bahnhof: 0,3km @=

Apotheke: O, 1km =
Einkaufen: 0,3km @=

Gastronomie: O,]km =

E088CM6B

Die linkselbisch gelegene Stdvorstadt grenzt im
Norden direkt an das Stadtzentrum und den
Dresdner Hauptbahnhof und ist somit optimal an
den OPNV und Fernverkehr sowie an das Strafen-
netz angebunden. Die nachstgelegenen Auto-
bahnzufahrten sind DD-Sudvorstadt (A17) und DD-
Kemnitz (A4). Neben dem Campus der TU Dresden
befinden sich im Viertel zahlreiche Einrichtungen
destaglichenBedarfs, einbuntes gastronomisches

Angebot sowie mehrere Schulenund Arztpraxen.

o Standort:
Nlrnberger Straf3e 34
01187 Dresden

Ansprechpartner:

<hic

Andree Jahrig
Immobilienwirt (Dipl. VWA)

@ 0351-32093800
() a.jaehrig@greenvieh.de

www.greenvieh.de
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Objektdetails:

Objektzustand: ' 8. 8.6 .8 ¢
Qualitat Ausstattung: t & 8.8 & ¢
Haustyp: Mehrfamilienhaus
Baujahr: 1905
Denkmalgeschitzt: ja

Bezugsfrei ab: vermietet
Sanierung: 2001,2012
Etagenanzahl gesamt: 4

Wohnungen gesamt: 15

Energieausweistyp:

Verbraucherausweis

Heizungsart: Fernwarme
wesentl. Energietrager: Fernwarme
Endenergieverbrauch: 80,00 kVXh/(mZ*a)
Energieeffizienzklasse: [RABCDEFEHE
Etage / Wohnungs-Nr.: 2.0G/WE?9
Nutzflache: 14,00 m2
Wohnflache: 83,42 m?2
Grundstlcksflache: 718,00 m2
Zimmer: %)

Badezimmer: 2

Keller: ja

Garage / Stellplatz: Stellplatz

Balkon / Terrasse: Balkon

Kaufpreis:

340.000,00€

Kaufpreis pro m2; 3955,88 €
Mieteinnahmen p.a. (Soll): 0,00€
Mieteinnahmenp.a. (Ist):  9.549,36 €

Provision flr Kaufer:
12.138,00€

Die Provision fur den Kaufer entspricht 3,57 % Kauferprovision
vom notariellen Kaufpreis (inkl. gesetzl. MwSt.) Der Immobilien-
makler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
VerkauferingleicherHdéhe abgeschlossen.
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Grundriss
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Fotos Aussenansicht

Hausfasade Eingang

Seitenansicht Seitenansicht
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Fotos Aussenansicht

Nachbargebaude Detailansicht
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Fotos Aussenansicht

NarnbergerEi
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Alle Angaben stammen ausschlieplich vom Verkaufer, daher Gbernehmen wir dafir keine Gewahr.
Grundrisse ohne Mafstab. Immobilien-1D: 31011 | Exposé v01.0.3

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmenist die SNG Immobilien GmbH nach § 2 Abs. INr. 14und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz(GwG) dazuverpflichtet,
beiderBegrindungeiner Geschaftsbeziehungdieldentitatdes Vertragspartners festzustellenundzutberprifen. Hierzuist es erforderlich,dasswirnach§ 11GwG
dierelevantenDatenlhres Personalausweises festhalten(wennSie als natirliche Personhandeln) - beispielsweise mittels einerKopie. Beieinerjuristischen Person
bendtigenwireine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchemderwirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéschegesetzsieht vor, dass derMakler
dieKopienbzw. UnterlagenfinfJahre aufoewahrenmuss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines KAUFVERTRAGS die ortsibliche Provision/Maklercourtage andie SNGImmobilien GmbHgegenRechnungzuzahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plédne etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter stammen. Eine
HaftungfurdieRichtigkeit oderVollstandigkeitder Angaben ibernehmenwirdahernicht. Esobliegt daherunserenKunden, die darinenthaltenen Objektinforma-
tionen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
VermietungodersonstigerZwischenverwertung



