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Gepflegtes Haus mit Garage,

groBem Garten & Partyraum
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Objektdetails

Objektzustand:

Qualitat der Ausstattung:
Haustyp:

Baujahr:
Denkmalgeschiitzt:

Bezugsfrei ab:

Modernisierung / Sanierung:

Nutzflache:
Wohnflache:
Gesamtflache Grundsttick:

sonstige Flache:

Etagenanzahl:
Wohnungen:
Zimmer:
Badezimmer:
Keller:

Garage / Stellplatz:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:

Energieeffizienzklasse:

Besonderheiten:

1 8 & 8§k
1 8 & & Sk
Einfamilienhaus
1939

nein

06/2023

1996, 2015

ca. 152 m?
ca. 117 m?
ca. 980 m’

nicht vorhanden
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1 Garage, 2 Stellpl.
\/erbrauchsausweis
Pelletheizung
102,00 kWh/(m**a)
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AufRenanlagen inkl. Zaun und Wege in Top
Zustand, Wohnzimmer im EG mit Kaminofen

Komrortables
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Beschreibung & Besonderheiten

Beschreibung:

Die Doppelhaushalfte wurde zwischen 1936 und 1939 in Massivbau-
weise errichtet und ist unterkellert. Beheizt wird das Haus mittels
Holzpellets.

Der Heizkessel stammt von der Firma Uhlmann aus 2013, die Warmwas-
serversorgung erfolgt zentral. Laut Energieausweis besitzt das Objekt
die Energieeffizienzklasse G. In 2013 wurden samtliche Fenster mit
Isolierverglasung und AufRenjalousien erneuert. Des weiteren wurde bei
der Sanierung 2013 die Dachdeckung (Hartdeckung), die Elektrik,
Sanitaranlagen, die FuBbodenbelage und der Auenputz erneuert sowie
die Grundrisse optimiert. Das Vorderhaus hat eine Wandstarke von 36
cm. Das Hinterhaus besteht aus 24'er Wanden sowie Auldendammung.

Das Haus selbst wurde in Nordost-Stidwestausrichtigung gebaut. Der
Hauseingang befindet sich auf der Stidwestseite. Vom Eingangsflur aus
betritt man rechts die Diele und gelangt von da aus links zum Wohn- und
Esszimmer. Am Esszimmer schliel3t sich die Kiiche mit Einbauktiche an.
Das Bad im EG erreicht man rechts von der Diele. Dieses besitzt eine
Wanne und eine bodentiefe Dusche mit Echtglasttir sowie FuBbodenhei-
zung.

Der Bodenim Bad wurde mit Schieferplatten belegt. Der Boden der Kiiche
mit Feinstein. Die Béden in den Wohn- und Schlafraumen sowie
Kinderzimmer wurden mit Laminat oder Teppich ausgelegt. An den
Wanden im Bad, Flur und Kinderzimmer wurde Feinputz verarbeitet.
Neben dem Heizungsraum gelangt man Uber einen separaten Zugang
zum Party- und Gasteraum. Hier befindet sich auch eine kleine Kiiche und
ein Gaste-WC.

Rechts daneben wurde ein (iberdachte AuBensitzecke eingerichtet,
welche sichideal fiir Gartenpartys bei jedem Wetter eignet. Ein beheizba-
rer Jacuzzi daneben komplettiert das Ganze. Des weiteren befindet
gegenuber der Sitzecke noch eine massive Einzelgarage mit einer kleinen
Werkstatt. Das Haus befindet sich in einem einzugsfertigen Zustand.
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Lage & Anbindung

a Autobahnauffahrt ATa 27,3 km Apotheke 3,4 km
]

Offentliche Verkehrsmittel 0,8 km Einkaufsmdglichkeiten 1.7km
-— o—

Zug/ S-Bahn 3,3 km T” Imbiss / Restaurant 0,7 km
O _—

Lage und Anbindung:

Die gegenstandliche Doppelhaushalfte befindet sich in attraktiver
Wohnlage von Glaubitz, einer kleinen Gemeinde im sachsischen
Landkreis MeilBen, ca. 7 Kilometer ostlich der Grof3en Kreisstadt
Riesa gelegen. Durch die Nahe zur Autobahn A 13 (Dresden - Berlin)
und zur BundesstraRe B 98 (Riesa - GroRenhain) sowie zum
Regionalbahnhof Glaubitz (Strecke Leipzig - Riesa - Dresden) ist der
Ortverkehrstechnisch sehr guterschlossen.

Die Kanalsiedlung ist sehr ruhig gelegen und lediglich durch eine
AnliegerstraBBe erschlossen. Besonders schon ist der freie Blick
Uber die Felder und Richtung Zeithain. Einrichtungen des tdglichen
Bedarfs wie Kita, Post, Friseur und Gaststdtten findet man in
Glaubitz. In Ninchritz (ca. 1 km entfernt) befindet sich eine
Apotheke, diverser Einzelhandel sowie Arztpraxen und weitere
Einkaufsmaoglichkeiten.

Ansprechpartner & Kaufpreis

Andree Jahrig Tel: 0351 -32093800
Fax:  0351-320938019
N K
E-Mail: info@greenvieh.de
S N Web:  www.greenvieh.de

Objekt-Anschrift: ~ Kanalsiedlung 10
01612 Glaubitz

Wohnfliche: ca. 117,49 m’

Kaufpreis

299.000,00 EUR

Provision fiir Kaufer: 11.424,00 EUR entspricht 3,57 % Kauferprovision vom notariellen
Kaufpreis (inkl. gesetzl. MwSt.) Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen
Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.



Wohnzimmer mit Kamin und Zugang Kuche




Grundriss

Partyraum
17,33 m*
wWcC Kiiche
1,57 m? 1,46 m*
Heizungsraum
8,17 m’
Bad
6,48 m*
Eingang
Flur 1 Windfang
4,82 m’ 4,31 m?
Flur 2
5,24 m?
Kiiche
8,12 m’

Wohnzimmer
18,76 m*

Erdgeschoss

Obergeschoss

Kinderzimmer 2
8,31 m’

Kinderzimmer 1
11,18 m?

Treppen-
haus Gastezimmer
5,66 m’ 10,36 m*

Schlafzimmer

LUy Ankleide

7,65 m’



Ansicht Einfahrt

Gartenblick




Blick von Garage

Ansicht Partyraum aufsen



Garage und Werkstatt

Eingang

Seitenansicht Eingang

Nachbarbebauung Umgebung




Kiiche

Flur Stube mit Kamin und Zugang Kiiche



Diele

Badezimmer mit WC, Dusche und Badewanne

Dusche

Schlafzimmer OG Treppenaufgang ins OG



Wohnzimmer EG mit Kamin

Kinderzimmer OG Wohnzimmer OG
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Impressum

Herausgeber:
SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH

Kontakt:

SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH
Konigstr. 1901097 Dresden
Tel:0351/3209380 -0

Fax:0351/3209380 - 19

www.greenvieh.de

Layout & lllustrationen:
LWD | Lassig Werbung Dresden

Alle Angaben stammen ausschlieBlich vom Verkaufer, daher ibernehmen wir daftir keine Gewahr.
Grundrisse ohne Mal3stab. Exposé v01.0.6 | 08.09.2023

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die SNG Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Gberpriifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision /
Maklercourtage an die SNG Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pldne etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tiberpriifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung



