— Werkstatt, Lagerhalle, Buro, Sozial-
== raume sowie zwei 2-Raumwohnungen.
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%E Mischobjekt

ID: 50103

Gewerbeobjekt mit zwei Einliegerwohnungen,
Photovoltaikanlage und moderner Infrastruktur

Bei dem angebotenen Objekt handelt es
sich um ein vielseitig nutzbares, liberwie-

P

gend gewerblich genutztes Grundstiick
mit umfangreicher Ausstattung und zusatzlichen
Wohnmoglichkeiten.

Dergewerbliche Teilumfasst eine gro3zligige Werkstatt
mit ca. 153 m2 Nutzflache sowie angrenzende Lagerrau-
me mit ca. 50 m2. Erganzt wird das Angebot durch ein
Biro mit 33,29 m2 sowie diverse Sozialrdume - darunter
Bad, Toiletteund Umkleide.

Das GrundstUck ist voll erschlossen und an die &ffentli-
che Kanalisation angebunden. Eine moderne Wallbox
zumLadenvon E-Fahrzeugenist bereitsinstalliert.

Im rechten Gebaudeteil befinden sich zwei Einlieger-
wohnungen. Wohnung T mit ca. 74,31 m2 Wohnflache,
Bad mit Fenster, separater Wasser- und Stromzahler. Flir
eine Vermietung oder Eigennutzung sind malerméapige
Renovierungen sowie ein neuer Bodenbelag erforder-
lich. Die Wohnung 2 besitzt ca. 59,57 m2 Wohnflache mit
einem separaten Zugang und befindet sich aktuell noch
im Rohbauzustand. Es sind u.a. der Einbau eines Bades,
FuBbodenaufbau, Trockenbau-, Malerarbeiten sowie
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das Setzen von Innentiren nétig. Beide Wohnungen
werden Uber eine Erdgas-Therme mit Heizwarme und
Warmwasser versorgt. Sémtliche Fenster im Gebaude
wurden 2016 durch moderne dreifach verglaste Fenster
mitgedammten Aluminium-Rollladen ersetzt.

Die Dachflache wurde im Marz 2021 per Pachtvertrag an
die Firma GSP GmbH vermietet, die daraufhin eine
Photovoltaikanlage installierte und zuvor die Dachein-
deckung erneuerte. Der Pachtvertrag lauft Gber 20
Jahre. Die Anlage deckte im Jahr 2023 rund zwei Drittel
desjahrlichen Strombedarfs zu glinstigen Konditionen.

Q Unser Tipp:

Auf dem Grundstlick ist Schnellladeséaule
(Wallbox) flr E-Autos vorhanden.
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Lage & Anbindung:

Autobahn: 27,8km
OPNV: 1,6km — «=
Bahnhof: 1,6 km =

Apotheke: 2,8km e
Einkaufen: 2,8km ~ cm—m

Gastronomie: 0,2km =«

E088ECM6B

Das Objekt befindet sich in ruhiger Wohnlage von
Glaubitz, nahe Riesaim Landkreis Meif3en. Der Ortist
verkehrsginstigangebunden tiberdie A13,B98 und
denRegionalbahnhof (Strecke Leipzig-Dresden). In
derUmgebung wechseln sich gewerbliche Flachen
und Einfamilienhduser ab. Einrichtungen des
taglichen Bedarfs wie Kita, Post, Friseur, Gaststat-
ten, Apotheke sowie diversen Einzelhandel und
Arztpraxen sind in Glaubitz und im nahegelegenen

Ninchritz(ca.1km)vorhanden.

@ standort:
RadewitzerWeg7
01612 Glaubitz

Ansprechpartner:

<hic

Andree Jahrig
Immobilienwirt (Dipl. VWA)

@ 0351-32093800
() a.jaehrig@greenvieh.de

www.greenvieh.de

Mischobjekt E

Objektdetails:

Objektzustand: ) 8.8 6 %
Qualitat Ausstattung: b & & Skdwe
Haustyp: Mischobjekt
Baujahr: 1975
Denkmalgeschiitzt: nein
Bezugsfrei ab: 10/2025

Sanierung:
Etagenanzahl gesamt:

Wohnungen gesamt:

Energieausweistyp:

2018,2023,2024
1
2

Bedarfsausweis

Heizungsart: Gasheizung
wesentl. Energietrager: Erdgas
Endenergieverbrauch: 163,14 KWh (mZ2a)
Energieeffizienzklasse:  [BMB/C D E ; GH
Nutzflache: 280 m2
Wohnflache: 134 m2
Grundsticksflache: 2.560 m2
sonstige Flachen: Om?2

Zimmer: 8

Badezimmer /WC: 4

Keller: nein

Garage / Stellplatz: Garage & Carport
Balkon / Terrasse: Terrasse

Kaufpreis:

315.000,00€

Preis prom2:

Mieteinnahmen p.a. (Soll):

Mieteinnahmen p.a. (Ist):

Provision flr Kaufer:
11.245,50€

761,00 €
24.780,00€

Die Provision fur den Kaufer entspricht 3,57 % Kauferprovision
vom notariellen Kaufpreis (inkl. gesetzl. MwSt.) Der Immobilien-
makler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
VerkauferingleicherHéhe abgeschlossen
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Grundriss

Gesamtansicht

Detailansicht
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Fotos Aussenansicht

Gewerbehalle
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Fotos Aussenansicht

Ansicht Carport

Hofansicht

Rlckseite Halle mit Rolltor Abstellrdume Carport

www.greenvieh.de



ID: 50103 Mischobjekt E

Fotos Aussenansicht

Ansicht von Strasse

Umgebung1 Umgebung 2

www.greenvieh.de
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Fotos Wohnung1

Wohnen

Eingang

Schlafzimmer Klche

www.greenvieh.de
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Fotos Wohnung 2 (Rohbau) & Sonstiges

Klche

Bad/WC

Gebéudeabschluss Std-West Heizung

www.greenvieh.de
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Impressum

Herausgeber:
SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH

Kontakt:

SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH
Konigstr. 19| 01097 Dresden

Tel.: 0351/3209380-0

Fax: 0351/3209380-19

www.greenvieh.de

Layout & lllustrationen:
LWD | L&ssig Werbung Dresden

Alle Angaben stammen ausschlieflich vom Verkaufer, daher tbernehmen wir daftr keine Gewahr.
Grundrisse ohne Mafstab. Immobilien-1D: 50103 | Exposé v1.0.1

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmenist die SNG Immobilien GmbH nach § 2 Abs. INr. 14und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz(GwG) dazuverpflichtet,
beiderBegrindungeiner Geschaftsbeziehungdieldentitadtdes Vertragspartners festzustellenundzulberprifen. Hierzuist eserforderlich,dasswirnach§ 11GwG
dierelevantenDatenlhresPersonalausweises festhalten(wennSie als natirliche Personhandeln) - beispielsweise mittels einerKopie. Beieinerjuristischen Person
bendtigenwireine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchemderwirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéschegesetzsieht vor, dass derMakler
dieKopienbzw. UnterlagenfinfJahre aufoewahrenmuss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines KAUFVERTRAGS die ortsibliche Provision/Maklercourtage andie SNGImmobilien GmbHgegenRechnungzuzahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plédne etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter stammen. Eine
HaftungfurdieRichtigkeit oderVollstandigkeitder Angaben ibernehmenwirdahernicht. Esobliegt daherunserenKunden, die darinenthaltenen Objektinforma-
tionen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
VermietungodersonstigerZwischenverwertung



