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ID: 40101

Historisches WohnhausinruhigerLage
mit Blick auf dieZschoppauim OT Topeln

Die 2-geschossige Haus ist teilunterkellert.

Das Bruchsteingemauer bietet ideale

Bedingungen fiir das Einlagern von Obst,
Gemiise oder den eigenen Weinkeller. Der Dachstuhl
stellteine mogliche Ausbaureserve dar.

Im Falle einer Umnutzung zu Wohnraum ist seitens der
Denkmalpflege angeraten, sich planerisch durch einen
Planer beraten zu lassen. Typisch fir diese Bauart sind
die Gewdlbedecken im Erdgeschoss. Eine weitere
Besonderheit stellt die Fachwerkfassade im Nordwes-
ten mit ihren im Original erhaltenen Kastenfenstern dar.
Da es sich um ein historisches Bauernhaus handelt,
betragendie Deckenhéhenlediglich2,40 mimLichten.

Generell wird eine umfassende Modernisierung
empfohlen. Neben den dblichen Schénheitsreparatu-
ren sollten sowohl Fenster und Turen als auch die Bader
erneuert werden. Der Einbau einer neuen Heizungsanla-
ge ist einzuplanen. Im fertigen Zustand ist so eine
Nutzung als Ein- oder Zweifamilienhaus denkbar.
Erdgeschoss sowie Keller sind in Massivbauweise, das
Obergeschoss in Fachwerkbauweise errichtet. Die
Fassade ist teils verputzt und zum Hof hin mit Waben-
schindeln gedeckt. Weiterhin wurde die Giebelseite

© OpenStreetMap

zum Garten hin 1995 erneuert. Nach Ricksprache mit
dem Denkmalamt sind gréfere AuBenwandéffnungen
zur Gartenseite hindenkbar.

Die strafenseitige Giebelwand wurde 2012 trockenge-
legt. Eine Halfte des Daches besteht aus einer Ziegel-
deckung von 1969, die andere Seite wurde 1995 neu mit
Schindelngedeckt.

Zu den Besonderheiten gehdren ein Hausbrunnen, ein
Obstgarten, Ofen- und elektrische Heizung, der
Gewodlbekeller, eine Garage, ein ausbauféahiges
Dachgeschoss, eine Kraftstromanschluss sowie ein
KachelofeninWohnzimmerim Erdgeschoss.

Das rund 610 m2 grofe Grundstick grenztim Norden an
eine ruhige Anliegerstraf3e und orientiert sich nach
Sliden zum Fluss Zschopau. Dieser landschaftlich
attraktive Blick kann nicht verbaut werden. Der Garten
bietet genligend Platzzurindividuellen Gestaltung. 1995
wurde zusammen mit dem Nachbarn eine biologische
Klargrube errichtet. Nutzung und Wartung werden
aktuell zu jeweils 50% aufgeteilt und wurden als
dinglichesRechtindas Grundbuch eingetragen.
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Lage & Anbindung: Objektdetails:

Autobahn:  8,7km Objektzustand: 2 DADADAS
.. Qualitat Ausstattung: TR
OPNV: Olkm = e
Haustyp: Einfamilienhaus
Bahnhof: 3,0km  comm— Baujahr: 1800
Denkmalgeschutzt: ja
23l Apotheke: 8,0km e — ,
Bezugsfrei ab: sofort
Einkaufen: 7,0km  co— Sanierung: renovierungsbedurftig
Etagenanzahl gesamt: 2
m[} Gastronomie: 55km — e
Wohnungen gesamt: 1
Topeln ist ein wunderschoner Ortsteil von Débeln, Energieausweistyp: keine Angaben
der von einer malerischen Idylle umgeben ist. Heizungsart: Elektroheizung
Zudem finden aktuell Arbeiten am Breitbandnetz- wesentl. Energietrager: Strom
ausbau im Ort statt. Débeln selbst befindet sich im Endenergieverbrauch: keine Angaben
Herzen der wichtigsten Wirtschaftsregion der Energieeffizienzklasse: keine Angaben
ostdeutschen Bundeslander, im Dreieck zwischen
Chemnitz, Leipzig und Dresden. In den letzten Nutzflache: 82,45 m?2
Jahren hat sich in Débeln und der umliegenden Wohnflache: 199,68 m2
Regioneinstabiler Mittelstand entwickelt. Grundstlcksflache: 610,00 m2
Zimmer: 10
o Standort: Badezimmer /WC: 2
Alte HauptstraBe 11 Keller: Ja
04720 Débeln/OT Topeln Garage / Stellplatz: Garage
Balkon / Terrasse: Terrasse
Ansprechpartner: Kaufpreis:
B 89.500,00€
Ny
Andree Jahrig Mieteinnahmenp.a. (Soll): 0,00€
Immobilienwirt (Dipl. VWA) Mieteinnahmenp.a. (Ist): 0,00€
@ 0351-32093800 Provision fiir Kaufer:
(- a.jaehrig@greenvieh.de 3.19515€

Die Provision fur den Kaufer entspricht 3,57 % Kauferprovision
vom notariellen Kaufpreis (inkl. gesetzl. MwSt.) Der Immobilien-
makler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem

WWW. greenVieh . de VerkauferingleicherHdéhe abgeschlossen.
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Fotos Haus

Blick von der Terrasse

AuBenansicht und Garten

Haupthaus Rickseite Giebel

www.greenvieh.de
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Fotos Haus / Wohnung

Eingang Keller Klichenbereich
Kachelofen
Dachgeschoss (ausbaufahig) Aussenansicht

www.greenvieh.de
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FotosHaus

Blick von der Terrasse

www.greenvieh.de



J] %
E
SN

Impressum

Herausgeber:
SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH

Kontakt:

SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH
Konigstr. 19| 01097 Dresden

Tel.. 0351/3209380-0

Fax: 0351/ 3209380 -19

www.greenvieh.de

Layout & lllustrationen:
LWD | Lassig Werbung Dresden

Alle Angaben stammen ausschlieplich vom Verkaufer, daher Gbernehmen wir dafir keine Gewahr.
Grundrisse ohne Mafstab. Immobilien-1D: 40101 | Exposé v1.0.1

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmenist die SNG Immobilien GmbH nach § 2 Abs. INr. 14und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz(GwG) dazuverpflichtet,
beiderBegrindungeiner Geschaftsbeziehungdieldentitatdes Vertragspartners festzustellenundzutberprifen. Hierzuist eserforderlich, dasswirnach§ 11GwG
dierelevantenDatenlhresPersonalausweises festhalten(wennSie als natirliche Personhandeln) - beispielsweise mittels einerKopie. Beieinerjuristischen Person
bendtigenwireine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem derwirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéschegesetzsieht vor, dass derMakler
dieKopienbzw. UnterlagenfinfJahre aufbewahrenmuss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines KAUFVERTRAGS die ortsibliche Provision/Maklercourtage andie SNGImmobilien GmbHgegenRechnungzuzahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter stammen. Eine
HaftungfurdieRichtigkeit oderVollstandigkeitder Angaben ibernehmenwirdahernicht. Esobliegt daherunserenKunden, die darinenthaltenen Objektinforma-
tionen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
VermietungodersonstigerZwischenverwertung



