= GroBe, gerdumige 2-Raum-Wohnung
mit Balkon in SUd-Ost-Ausrichtung.
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Grofzligig geschnittene 2-Zimmer-Wohnung mit hellem
und modernen Wohnraumin Dresden Striesen.

& Grofziigiges Wohnen, viel Licht und ein

schoner Ausblick: Diese gepflegte Zwei-
Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschoss
eines 1996 errichteten Mehrparteienhauses bietet
auf rund 78 m2 ein attraktives Zuhause mit hohem
Wohnkomfort. Der Aufzug ermdéglicht einen beque-
menundbarrierearmenZugang.

Der gropzigige Eingangsbereich und die gerdumige
Diele schaffen ein angenehmes Raumgefuhl und
bieten zugleich Platz fur zusatzlichen Stauraum.
Besonders einladend prasentiert sich der rund 39 m2
grofe Wohn- und Essbereich mit angrenzender,
halboffener Kiiche. Bodentiefe Fenster lassen viel
Tageslicht herein und verleihen dem Raum eine
freundliche, grof3ziigige Atmosphare. Die moderne
EinbauklcheistbereitsimKaufpreisenthalten.

Ein besonderes Highlight ist der nach Sidosten
ausgerichtete Balkon. Mit seinem herrlichen Fernblick
Uber die durchgriinte Nachbarschaft ladt er dazu ein,
den Tag entspannt zu beginnen oder die ersten
Sonnenstrahlen zu geniefen. Die vorhandenen

© OpenStreetMap

AuBenjalousien sorgen dabei fir angenehmen
sommerlichen Warmeschutz. Das innenliegende
Badezimmer verfligt Uber eine Badewanne und einen
Einbauwaschtisch. Laminat in den Wohn- und Schlaf-
raumen, Vinyl in der Kiiche und zeitgeméa3e Fliesen im
Bad erganzen die Ausstattung. Aktuell werden sowohl
der Bodenbelag als auch die Abdichtung des Balkons
erneuert - eine zusatzliche Aufwertung wichtiger
Bereiche der Wohnung. Ein zugehériger Tiefgaragen-
stellplatz (Nr. H) rundet das Angebot ab und bietet
zusatzlichen Komfort.

Auch als Kapitalanlage Uberzeugt die Wohnung: Sie ist
derzeit vermietet und verbindet eine gropzligige
Wohnflache mit einer gefragten Ausstattung, darunter
Aufzug, BalkonundTiefgaragenstellplatz. Damit bietet
sie attraktive Voraussetzungen flr eine nachhaltige
Vermietbarkeit und eine langfristig interessante
Investition.

@ Info:

Das Hausgeld betragt 314,53 € monatlich sowie
die Erhaltungsrlicklage 60,85 € pro Monat.
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Lage & Anbindung: Objektdetails:

Autobahn: 10,0 km Objektzustand: *kk ke k
. Qualitat Ausstattung: t 8. 8.8 & ¢
OPNV: 02km = Haustyp: Mehrfamilienhaus
Bahnhof: 3,6 km  com— Baujahr: 1996
— Denkmalgeschitzt: nein
&g} Apotheke: 1Zkm o= Bezugsfrei ab: vermietet
Einkaufen: 1,2km e Sanierung: -
Etagenanzahl gesamt: 4
Gastronomie: O, 1km = Wohnungen gesamt: 20
Striesen-Ost befindetsichlinksseitig der Elbe und Energieausweistyp: Endenergieverbrauch
ist ca. 5 km vom Stadtzentrum und 7 km vom Heizungsart: Zentralheizung
Hauptbahnhof entfernt. Zum Stadtzentrum fahren wesentl. Energietrager: Fernwarme
mehrere Strafenbahn- und Buslinien, welche Endenergieverbrauch: 78,00 kV@/(mZ*a)
fuBlaufig innerhalb weniger Minuten zu erreichen Energieeffizienzklasse: [RMBCDEFE@E
sind. Der Wechsel von freistehenden Mehrfami-
lienhdusern und Garten préagen Striesens griinen Nutzfliache: 87 m2
und ruhigen Charakter. Zudem befinden sich Wohnfiache: 78 m2
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen und Grundstlcksflache: 992 m2
ArzteinderNachbarschaft. sonstige Flache: -
Zimmer: 2
@ standort: Badezimmer: 1
DornblithstraBe 25 Keller: ja
01277 Dresden Garage / Stellplatz: Tiefgarage
Balkon / Terrasse: Balkon
Ansprechpartner: Kaufpreis:
299 . 000 3 00 € zzgl. TG-Stellplatz
o o
i ; G Andree Jahrig Kaufpreis pro m2; 3.833,33 €
ol Immobilienwirt (Dipl. VWA) Tiefgaragenstellplatz: 10.00,00 €
! ' @ 0351-32093800 Mieteinnahmenp.a. (Ist): 8.700,00€
L () ajaehrig@greenvieh.de Provision fiir Kaufer:
10.674,30€

Die Provision flr den Kaufer entspricht 3,57 % Kauferprovision
vom notariellen Kaufpreis (inkl. gesetzl. MwSt.) Der Immobilien-
makler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem

WWW. greenVieh . de VerkauferingleicherHdéhe abgeschlossen.
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Fotos Innenansicht

Wohnzimmer mit Balkon

Blick auf gegenulberliegende Hauser

www.greenvieh.de



%E Anlageobjekt /Investment ID: 31029

Foto Aussenansicht
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Aussenansicht Haus
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Foto Aussenansicht
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Aussenansicht Haus und Balkone
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Foto Aussenansicht
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Alle Angaben stammen ausschlief3lich vom Verkaufer, daher Gbernehmen wir dafir keine Gewahr.
Quadratmeterangaben sind gerundet. Grundrisse ohne MaBstab. Immobilien-1D: 31029 | Exposé v1.0.1

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmenist die SNG Immobilien GmbHnach § 2 Abs. INr. 14und §10 Abs. 3 Geldwaschegesetz(GwG) dazuverpflichtet,
beiderBegrindungeiner Geschaftsbeziehungdieldentitatdes Vertragspartners festzustellenundzutberprifen. Hierzuist es erforderlich, dasswirnach § 11GwG
dierelevantenDatenlhres Personalausweisesfesthalten(wennSie alsnatlrliche Personhandeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. BeieinerjuristischenPerson
bendtigenwireine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchemderwirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéschegesetzsieht vor, dass derMakler
dieKopienbzw. UnterlagenfunfJahre aufoewahrenmuss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines KAUFVERTRAGS die ortsibliche Provision/Maklercourtage andie SNGImmobilien GmbH gegenRechnungzuzahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plédne etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine
HaftungflrdieRichtigkeit oderVollstandigkeitderAngaben ibernehmenwirdahernicht. Es obliegt daherunserenKunden, die darinenthaltenen Objektinforma-
tionen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
VermietungodersonstigerZwischenverwertung



