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Ruhige und durchdachte 4-Raum-Dachwohnung
in Tolkewitzmit Loggia und Blick zum Fernsehturm

& Diese grofziigige und lichtdurchflutete

Etagenwohnung mit einer Wohnflache
vonca. 85,95m2befindetsichimDachge-
schoss eines aufwendig und umfassend sanierten
Altbaus und liberzeugt durch ihre durchdachte
Raumaufteilung sowie ein angenehmes Wohnam-
biente. Sie bietet ausreichend Platz fiir einen 3-
Personen-Haushalt und verbindet den Charme
historischer Bausubstanz mit modernem Wohnkom-
fort.

Das gemutliche Wohnzimmer bildet das Herzstlck der
Wohnung und gewahrt Zugang zur gerdumigen
Loggia, von der aus sich ein schoéner Ausblick bis hin
zum Fernsehturm geniefen lasst - ein idealer Ort zum
Entspannen und Verweilen. Die 3-Raum-Wohnung
verfligt Uber ein komfortables Tageslichtbad, ausge-
stattet mit Badewanne, Dusche und Waschtisch.
Erganzt wird das Raumangebot durch ein praktisches
Gastebad mit Waschtisch und WC, in dem auch der
Anschlussflirdie Waschmaschineuntergebrachtist.

In den Wohnrdumen wurde pflegeleichtes Laminat
verlegt, wahrend das Bad tirhoch gefliest ist und

W“K:‘... S 4
=l L i
i N & s & e
& . ki
& i i £
£ o : o £
2 e
s
& &
W
i & &
7 £
Koy 3
iy £
P agy y

Klemngartenverein
Elbgrund =

© OpenStreetMap

VRS Tolkewitz
Fn_s-?;
M.

Neutolkewitz i
b

somit sowohl funktional als auch optisch Uberzeugt.
Ein eigenes Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum.
Fahrradstellplatze stehen auf der Hofseite zur Verfi-
gungundrundendasAngebotab.

Die Wohnung eignet sich insbesondere als Kapitalan-
lage und bietet eine attraktive Moglichkeit firInvesto-
ren, die auf der Suche nach einerwertstabilen Immobi-
lieinansprechenderLagesind.

Tolkewitz liegt 6stlich und direkt an der Elbe flussauf-
waérts des Stadtzentrums. Viele Bdume und gropzigi-
ge Grunflachenpragendas Straf3enbild. Firsportliche
Aktivitaten bietet sich nicht nur das Elbufer mit gran-
diosem Ausblick an, sondern auch der direkt vor dem
Wohnhaus gelegeneToeplerpark.

@ Tipp:

Direkte Néhe zum Toeplerpark und zu den
Elbwiesen, der Fahre und dem OPNYV.
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Lage & Anbindung:

Autobahn:  12,0km  ee—
OPNV: 0,4km =
Bahnhof: 51km =
&3] Apotheke: 12km =
Einkaufen:  O5km =
Gastronomie: 0,3km =

Tolkewitzist einruhigerund gewachsener Stadtteil
von Dresden mit offener Bebauung und charman-
ten Villen. Die Umgebung verbindet angenehmes
Wohnenim Griinen mit einer sehr guten Infrastruk-
tur. Einkaufsméglichkeiten fur den téglichen
Bedarf, Kindergarten, Schulen, Arzte, Banken und
Restaurants befinden sich in unmittelbarer Nahe
und sind bequem erreichbar. Durch die sehr gute
Anbindung an den OPNV gelangen Sie schnell und
unkompliziertindie DresdnerInnenstadt.

O Standort:

Schulze-Delitzsch-StrapBe 34
01279 Dresden

Ansprechpartner:

e "=

Andree Jahrig

Immobilienwirt (Dipl. VWA)

L4 @ 0351-32093800
\_ (- a.jaehrig@greenvieh.de

www.greenvieh.de
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Objektdetails:

Objektzustand: ) & 8 & W
Qualitat Ausstattung: b & 8 4 S
Haustyp: Mehrfamilienhaus
Baujahr: 1930
Denkmalgeschitzt: ja

Bezugsfrei ab: vermietet
Sanierung: 2005
Etagenanzahl gesamt: 4

Wohnungen gesamt: 17

Energieausweistyp:

Endenergieverbrauch

Heizungsart: Gasheizung
wesentl. Energietrager: Erdgas
Endenergieverbrauch: 88,00 leh/(mZ*a)
Energieeffizienzklasse: [BIABCDEFEHE
Nutzflache: 96 m2
Wohnflache: 86 m2
Grundstlcksflache: 1.940 m2

sonstige Flache: 6 m?2

Zimmer: 3

Badezimmer: 2

Keller: ja

Garage / Stellplatz: nein

Balkon / Terrasse: Loggia

Kaufpreis:

254.000,00€

Kaufpreis pro m2: 2.953,00€
Mieteinnahmen p.a. (Soll): 7.862,40€
Mieteinnahmenp.a. (Ist): 6.805,92€

Provision flir Kaufer:
9.067,80€

Die Provision fur den Kaufer entspricht 3,57 % Kauferprovision
vom notariellen Kaufpreis (inkl. gesetzl. MwSt.) Der Immobilien-
makler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
VerkauferingleicherHohe abgeschlossen.
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Grundriss

Wohnzimmer

Flur

< Eingang

wcC

Gaste-WC

www.greenvieh.de
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Fotos Aussenansicht

Aussenansicht vom Innenhof

e

Aussenansicht von Straf3e Aussenansicht vom Innenhof

www.greenvieh.de
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Fotos Wohnung

Flur

Ausblick aus Kliche

www.greenvieh.de
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Fotos Wohnung

Wohnzimmer

www.greenvieh.de
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Fotos Wohnung

Klche mit Sitzecke

www.greenvieh.de



ID: 31028 Anlageobjekt/Investment E

Fotos Wohnung

Badmit WC und Badewanne

www.greenvieh.de
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Herausgeber:
SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH

Kontakt:

SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH
Konigstr. 19| 01097 Dresden

Tel.: 0351/3209380-0

Fax: 035173209380 -19

www.greenvieh.de

Layout & lllustrationen:
LWD | L&ssig Werbung Dresden

Alle Angaben stammen ausschlief3lich vom Verkaufer, daher Gbernehmen wir dafir keine Gewahr.
Grundrisse ohne Mafstab. Immobilien-1D: 31028 | Exposé v1.0.0

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmenist die SNG Immobilien GmbHnach § 2 Abs. INr. 14und §10 Abs. 3 Geldwaschegesetz(GwG) dazuverpflichtet,
beiderBegrindungeiner GeschaftsbeziehungdieldentitatdesVertragspartners festzustellenundzutberprifen. Hierzuist es erforderlich, dasswirnach § 11GwG
dierelevantenDatenlhres Personalausweisesfesthalten(wennSie alsnatlrliche Personhandeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. BeieinerjuristischenPerson
bendtigenwireine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchemderwirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéschegesetzsieht vor, dass derMakler
dieKopienbzw. UnterlagenfunfJahre aufoewahrenmuss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage andie SNGImmobilien GmbH gegenRechnungzuzahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine
HaftungfurdieRichtigkeit oderVollstandigkeit derAngabenlbernehmenwirdahernicht. Es obliegt daherunserenKunden, die darinenthaltenen Objektinforma-
tionen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
VermietungodersonstigerZwischenverwertung
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