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Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit Balkonim sanierten
Griunderzeithaus - ruhige Hoflage inder Dresdner Neustadt

(’a'\ Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung
g befindet sich im 1. Obergeschoss des
" Seitenflligels eines eindrucksvollen, reich
mit Stuckelementen verzierten Griinderzeithauses
ausdem Jahr1895. Das gesamte Gebaudeensemble,
bekannt als ehemalige Kronen-Apotheke, wurde im
Jahr 2009 aufwendig und mit viel Liebe zum Detail
saniert. Im Zuge dessen erhielt auch der Seitenfliigel
neue Balkone sowie eine hochwertige Innenausstat-
tungmit Parkett-undFliesenbdden.

Auf rund 47 m2 Wohnflache erwartet Sie eine durch-
dachte Raumaufteilung mit angenehmem Wohnkom-
fort. Vom Eingangsbereich gelangen Sie direkt in das
helle Wohnzimmer, welches den zentralen Mittelpunkt
der Wohnung bildet. Ein praktischer Abstellraum
befindetsichdirektrechtsvomEingangsbereich.

Die offene Kiiche ist harmonisch durch einen stilvollen
Mauerbogen vom Wohnbereich abgetrennt und flgt
sich ideal in das Raumkonzept ein. Vom Wohnzimmer
aus betreten Sie den grofzigigen, nach Westen
ausgerichtetenBalkon, derzuentspannten Stundenim
Freien einladt. Das ruhig zum Innenhof gelegene
Schlafzimmer bietet angenehme Rickzugsmaoglich-

keiten. Das modern geflieste Badezimmer mit Dusche
ist Uber den Koch- und Essbereich erreichbar und
verflgt UbereinenAnschlussflireine Waschmaschine.
Abgerundet wird das Angebot durch ein eigenes
Kellerabteil im Haupthaus sowie Fahrradabstellmdg-
lichkeitendirektamHauseingang.

Das historische Wohn- und Geschéaftshaus befindet
sich in der Bautzner Strape 15 / 15b im Herzen der
AuBerenNeustadt - einemdergréptenundlebendigs-
ten Grinderzeitviertel Deutschlands. Die Umgebung
zeichnet sich durch ihre einzigartige Mischung aus
urbanem Leben, kultureller Vielfalt und grinen Rick-
zugsortenaus.

Trotz der zentralen Lage liegt die Wohnung ruhig im
begrinten Innenhof des Seitenfligels und bietet
damit eine ideale Kombination aus urbanem Leben
undentspanntemWohnen.

@ Hinweis:

Die Wohnung wird bei Verkauf freigezogen und steht
ab Anfang August 2026 zur Verfligung. Das Hausgeld
betrdgt monatlich 183,00 €.

© OpenStreetMap
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Lage & Anbindung:

Autobahn:  54km  e—
OPNV: 02km =
Bahnhof: 0,8km =
&3] Apotheke: 0km =«
Einkaufen:  03km =
Gastronomie:  0,1km =

Die Elbwiesen sowie der beliebte Alaunpark
sindinwenigenMinutenbequemzuFuf odermit
dem Fahrrad erreichbar. Zahlreiche Cafés,
Restaurants, Einkaufsmaoglichkeiten und kul-
turelle Angebote pragen das unmittelbare
Umfeld. Die zentrale Lage bietet eine perfekte
Infrastruktur - der Albertplatz ist nur wenige
Gehminutenentfernt.

o Standort:
Bautzner StraBe15b
01099 Dresden

Ansprechpartner:

e "=

Andree Jahrig
Immobilienwirt (Dipl. VWA)

L4 @ 0351-32093800
\_ (- a.jaehrig@greenvieh.de

www.greenvieh.de
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Objektdetails:

Objektzustand: ) & 8 & W
Qualitat Ausstattung: t 8. 8.8 & ¢
Haustyp: Mehrfamilienhaus
Baujahr: 1895
Denkmalgeschitzt: ja

Bezugsfrei ab: 07/2026
Sanierung: 2009
Etagenanzahl gesamt: 4

Wohnungen gesamt: 6

Energieausweistyp:

Endenergieverbrauch

Heizungsart: Fernwarme
wesentl. Energietrager: Erdgas
Endenergieverbrauch: 69,OkaWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: [BABCDEFEHE
Nutzflache: 5Tm?2
Wohnflache: 47 m2
Grundstlcksflache: 1.940 m2

sonstige Flache: 3m?2

Zimmer: 2

Badezimmer: 1

Keller: ja

Garage / Stellplatz: nein

Balkon / Terrasse: Balkon

Kaufpreis:

180.000,00€

Kaufpreis pro m2:

Mieteinnahmen p.a. (Soll):

Mieteinnahmen p.a. (Ist):

Provision flir Kaufer:
6.426,00€

3.858,00€
6.717,60 €

Die Provision fur den Kaufer entspricht 3,57 % Kauferprovision
vom notariellen Kaufpreis (inkl. gesetzl. MwSt.) Der Immobilien-
makler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
VerkauferingleicherHohe abgeschlossen.
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Grundriss

www.greenvieh.de
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Fotos Aussenansicht

Balkon /Ausblick zum Haupthaus

Eingang Treppenhaus

www.greenvieh.de
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Fotos Wohnung

Schiafzimmer

Wohnzimmer /Kliche Badmit WC und Badewanne

www.greenvieh.de
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Fotos Wohnung

Klche
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Impressum

Herausgeber:
SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH

Kontakt:

SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH
Konigstr. 19| 01097 Dresden

Tel.: 0351/3209380-0

Fax: 035173209380 -19

www.greenvieh.de

Layout & lllustrationen:
LWD | L&ssig Werbung Dresden

Alle Angaben stammen ausschlief3lich vom Verkaufer, daher Gbernehmen wir dafir keine Gewahr.
Grundrisse ohne Mafstab. Immobilien-1D: 31027 | Exposé v1.0.]

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmenist die SNG Immobilien GmbHnach § 2 Abs. INr. 14und §10 Abs. 3 Geldwaschegesetz(GwG) dazuverpflichtet,
beiderBegrindungeiner GeschaftsbeziehungdieldentitatdesVertragspartners festzustellenundzutberprifen. Hierzuist es erforderlich, dasswirnach § 11GwG
dierelevantenDatenlhres Personalausweisesfesthalten(wennSie alsnatlrliche Personhandeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. BeieinerjuristischenPerson
bendtigenwireine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchemderwirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéschegesetzsieht vor, dass derMakler
dieKopienbzw. UnterlagenfunfJahre aufoewahrenmuss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage andie SNGImmobilien GmbH gegenRechnungzuzahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine
HaftungfurdieRichtigkeit oderVollstandigkeit derAngabenlbernehmenwirdahernicht. Es obliegt daherunserenKunden, die darinenthaltenen Objektinforma-
tionen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
VermietungodersonstigerZwischenverwertung
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