. 4-Zimmer- Maiso ne»-t-te_—Wohnuhg mit
Loggia und Balkon zum griinen Innenhof

: Biiro Dresden Kontakt Online
Immobilien-und Konigstr.19 Tel.: 0351/3209380-0 info@greenvieh.de

Versicherungsmakler GmbH 01097 Dresden Fax: 0351/3209380-19 www.greenvieh.de



%E Anlageobjekt/Investment

ID: 31026

4-Zimmer-Maisonette-Wohnung mit Loggiaund
Balkon zum griinen Innenhof am Toeplerparkin Tolkewitz

A

Diese grofiziigige und lichtdurchflutete

4-Raum-Wohnung mit einer Wohnflache
von ca. 87 m2 erstreckt sich liber das 2.
Obergeschoss und das Dachgeschoss eines auf-
wendig und umfassend sanierten Altbaus. Sie bietet
ideale Voraussetzungen fiir Familien oder einen
Haushalt mitbiszuvierPersonen.

Herzstlck der Wohnung ist die gerdumige Wohnku-
che, von der aus Sie direkt auf die gemutliche Loggia
sowie den Balkon gelangen. Hier genief3en Sie einen
schénen Blick in den ruhigen, grinen Innenhof - ein
perfekterOrtzumEntspannen.

Auf der unteren Wohnebene im 2. Obergeschoss
befindetsicheinTageslichtbad mitschénerBadewan-
ne, Waschtisch und Fenster zur Loggia. Auch fur eine
Waschmaschine oderTrocknerist hier praktischerwei-
se Platzvorgesehen. Uber eine hochwertige Echtholz-
treppe gelangen Sie in das Dachgeschoss, wo ein
zweites Badezimmer mit Dusche, WC, Waschtisch und
Dachfenster fir angenehme Helligkeit sorgt. Die
Wohnrédume sind mit modernen Laminatbdden aus-
gestattet,wahrendKlche, Flurund BaderUberpflege-
leichte Fliesenverfigen. Die Badezimmersind tlirhoch

Tatkewitz,
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gefliest und unterstreichen den gepflegten Gesamt-
eindruckderWohnung.

Einbesonderes Plus: Der Holzbelag sowie die Abdich-
tung der Balkonanlage wurden erst im Herbst 2025
vollstéandig erneuert. Somit verbindet diese charman-
te Maisonette-Wohnungstilvollen Altbaucharakter mit
modernem Wohnkomfort und bietet ein angenehmes
ZuhauseinruhigerLage.

Tolkewitz liegt 6stlich des Dresdner Stadtzentrums
direkt an der Elbe und Uberzeugt durch seine grine,
ruhige Umgebung. Zahlreiche Baume und grof3ziigige
Grinflachen pragen das Wohnumfeld und verleihen
dem Stadtteil eine besonders angenehme Atmospha-
re. Fur Freizeit und Erholung bieten sich das Elbufer mit
seinem schdnen Ausblick sowie der direkt vor dem
Haus gelegene Toeplerpark an. Auch Familien profitie-
ren von der Lage, denn die Gartenanlage und der
dortige Spielplatzwerdenderzeitneugestaltet.

Q Hinweis:

Das Hausgeld betréagt monatlich 328,56 Euro sowie
43,51 Euro fdr Rucklagen.
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Lage & Anbindung:

Autobahn: 12,0 km  ee—
OPNV: 0,4km =
Bahnhof: 51km =
&3] Apotheke: 12km =
Einkaufen:  O5km =
Gastronomie: 0,3km =

Tolkewitzist einruhigerund gewachsener Stadtteil
von Dresden mit offener Bebauung und charman-
ten Villen. Die Umgebung verbindet angenehmes
Wohnenim Griinen mit einer sehr guten Infrastruk-
tur. Einkaufsméglichkeiten fur den téglichen
Bedarf, Kindergarten, Schulen, Arzte, Banken und
Restaurants befinden sich in unmittelbarer Nahe
und sind bequem erreichbar. Durch die sehr gute
Anbindung an den OPNV gelangen Sie schnell und
unkompliziertindie DresdnerInnenstadt.

O Standort:
Toeplerstrafe 44
01279 Dresden

Ansprechpartner:

<hic

Andree Jahrig
Immobilienwirt (Dipl. VWA)

’ @ 0351-32093800
\ ? (© a.jaehrig@greenvieh.de
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www.greenvieh.de
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Objektdetails:

Objektzustand: ) & 8 & W
Qualitat Ausstattung: b & 8 4 S
Haustyp: Mehrfamilienhaus
Baujahr: 1930
Denkmalgeschitzt: ja

Bezugsfrei ab: vermietet
Sanierung: 2007
Etagenanzahl gesamt: 4

Wohnungen gesamt: 8

Energieausweistyp:

Endenergieverbrauch

Heizungsart: Gasheizung
wesentl. Energietrager: Erdgas
Endenergieverbrauch: 87,00 kVVvh/(mZ*a)
Energieeffizienzklasse: (KABCDEFGH
Nutzflache: 97 m2
Wohnflache: 86 m2
Grundsticksflache: 1.940 m2

sonstige Flache: 15m?2

Zimmer: 4

Badezimmer: 2

Keller: ja

Garage / Stellplatz: nein

Balkon / Terrasse: Balkon

Kaufpreis:

299.990,00€

Kaufpreis pro m2: 3.488,26 €
Mieteinnahmen p.a. (Soll): 9.120,00€
Mieteinnahmenp.a. (Ist):  9.120,00 €

Provision flr Kaufer:
10.709,64€

Die Provision flr den Kaufer entspricht 3,57 % Kauferprovision
vom notariellen Kaufpreis (inkl. gesetzl. MwSt.) Der Immobilien-
makler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
VerkauferingleicherHohe abgeschlossen.
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Grundriss
Balkon
6,83 m2
Kiche ///
12,51m2 SLL
Bad
5,82 m?2
Bad
2
6,93m Arbeitszimmer
10,06 m2
Flur Flur
4,85 m2 9,77 m2
Treppenaufgang
=1, Schlafzimmer
20,31m2
Wohnzimmer
18,18 m2 %
Gastezimmer //
7,87 m2
2.0Obergeschoss Dachgeschoss

www.greenvieh.de



ID: 31026 Anlageobjekt/Investment E

Fotos Aussenansicht

Eingangstdr Zugang zum Toeplerpark

www.greenvieh.de
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Fotos Wohnung
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Kliche 2.0G
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Badezimmer mit Badewanne 2.0G

Badezimmer mit WC 2.0G

Flur2.0G

www.greenvieh.de
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Fotos Wohnung

Wohnzimmer2.0G

Schiebetlir Gastezimmer2.0G Blick vom Balkon

www.greenvieh.de
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Fotos Wohnung

Arbeitszimmer DG Badezimmer mit Dusche DG

www.greenvieh.de
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Fotos Wohnung

Aussenansicht StrafBe

Innenhof Spielplatz Toeplerpark

www.greenvieh.de
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Impressum

Herausgeber:
SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH

Kontakt:

SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH
Konigstr. 19| 01097 Dresden

Tel.: 0351/3209380-0

Fax: 0351/3209380-19

www.greenvieh.de

Layout & lllustrationen:
LWD | L&ssig Werbung Dresden

Alle Angaben stammen ausschlief3lich vom Verkaufer, daher Gbernehmen wir dafir keine Gewahr.
Grundrisse ohne Mafstab. Immobilien-1D: 31026 | Exposé v1.0.2

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmenist die SNG Immobilien GmbHnach § 2 Abs. INr. 14und §10 Abs. 3 Geldwaschegesetz(GwG) dazuverpflichtet,
beiderBegrindungeiner Geschaftsbeziehungdieldentitatdes Vertragspartners festzustellenundzutberprifen. Hierzuist es erforderlich, dasswirnach § 11GwG
dierelevantenDatenlhres Personalausweisesfesthalten(wennSie alsnatlrliche Personhandeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. BeieinerjuristischenPerson
bendtigenwireine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchemderwirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéschegesetzsieht vor, dass derMakler
dieKopienbzw. UnterlagenfunfJahre aufoewahrenmuss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines KAUFVERTRAGS die ortsibliche Provision/Maklercourtage andie SNGImmobilien GmbH gegenRechnungzuzahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plédne etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine
HaftungflrdieRichtigkeit oderVollstandigkeitderAngaben ibernehmenwirdahernicht. Es obliegt daherunserenKunden, die darinenthaltenen Objektinforma-
tionen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
VermietungodersonstigerZwischenverwertung



