Gépflegte 2-Raum Wohnung mit
Balkon und Stellpfatz in bellebter Lage
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Gemiitliche 2-Raum Wohnung mit Balkon
und PKW-Stellplatzim Innenhofin Striesen Ost

Diese gemiitliche 2-Raum-Wohnung im
Dresdner Stadtteil Striesen-Ost befindet
sich in einem gepflegten Mehrfamilien-
haus aus dem Jahr 1936, das 2005 umfassend saniert

wurde. Die hochwertige Sanierung zeigt sich bereits
vonaufien:

Die ansprechende Fassade und die detailreich gear-
beiteten Holzfenster bewahren den historischen
Charme und verleihen dem Haus eine einladende
Erscheinung. Herzstlick der Wohnanlage ist der
gropzlgige, begrinte Innenhof - ein ruhiger Rick-
zugsort mit Baumen, Strauchern und Rasenflachen.
Hier stehen den Bewohnern Pkw-Stellplatze sowie
eine Fahrradgarage zurVerfiigung.

InderWohnung Uberzeugt ein durchdachter Grundriss
mit klaren Raumbeziigen und viel Tageslicht. Der
Wohnbereich 6ffnet sich zum Balkon mit Blick in den
grinen Innenhof - ideal fir eine Kaffeepause im Freien
oder entspannte Abende. Die Kliche verfugt Uber ein
Fenster und eine moderne Einbaukiiche, die Kochen
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und Organisieren leicht macht. Das Bad ist zeitlos mit
Dusche ausgestattet. In den Wohnrdumen sorgt
pflegeleichtes Laminat fir eine wohnliche Atmospha-
re, wahrend Bad und Kiiche mit Feinsteinzeug und
Fliesen funktional und langlebig gestaltet sind. Ein
separatesKellerabteil bietet zusatzliche Stauflache fir
saisonale Dinge, Fahrradzubeh&r oder Vorrate; ein
Pkw-StellplatzimHofrundetdenKomfortimAlltagab.

Ob als erstes eigenes Zuhause, als urbanes Domizil fir
Singles und Paare oder als solide Kapitalanlage: Diese
Wohnung verbindet behagliches Wohnen, gepflegte
Substanz und angenehme Ruhe im Griinen - mit dem
Plus an Komfort durch Balkon, Einbaukiche, Stellplatz
undKeller.

Q UnserTipp:

Die Elbe und ihre beliebten Elbwiesen sind zu Fuf in
wenigenMinutenzuerreichen.
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Lage & Anbindung:

Autobahn: 10,9 km
OPNV: 0lkm =
Bahnhof: 3,2km  em—
&3] Apotheke: 0lkm =
Einkaufen: Olkm =
Gastronomie:  0,]km =

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
hervorragend - mehrere Bus- und StraBenbahnli-
nien verkehren in unmittelbarer Néhe. Zahlreiche
Geschéfte des taglichen Bedarfs, wie Backereien,
Supermarkte, Apotheken und Arzte, sind bequem
zu Fuf erreichbar. Darlber hinaus bietet das
Umfeld eine abwechslungsreiche Auswahl an
Restaurants, Cafés und Bars. Griin- und Parkanla-
gen in der Umgebung laden zum Spazieren und

Erholenein.

O Standort:
Barensteiner Straf3e 5b
01277 Dresden

Ansprechpartner:

<hic

Andree Jahrig
Immobilienwirt (Dipl. VWA)

@ 0351-32093800
() a.jaehrig@greenvieh.de
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Objektdetails:

Objektzustand: ) 8.8 6 %
Qualitat Ausstattung: & 8 & SWq
Haustyp: Mehrfamilienhaus
Baujahr: 1936
Denkmalgeschitzt: ja

Bezugsfrei ab: vermietet
Sanierung: 2005
Etagenanzahl gesamt: 4

Wohnungen gesamt: 20

Energieausweistyp:

Endenergieverbrauch

Heizungsart: Gasheizung
wesentl. Energietrager: Erdgas
Endenergieverbrauch: 77,20 kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: KA B E DEFGH
Etage / Wohnungs-Nr.: EG/WET14
Nutzflache: 8 m?2
Wohnflache: 53 m2
Grundstlcksflache: 1.670 m2

Zimmer: 2

Badezimmer: 1

Keller: ja

Garage / Stellplatz: Stellplatz

Balkon / Terrasse: Balkon

Kaufpreis:

155.000,00€

Kaufpreis pro m2; 2.920,00€
Mieteinnahmen p.a. (Soll):
Mieteinnahmenp.a. (Ist): 5.714,16 €

Provision flr Kaufer:
5.533,50€

Die Provision fur den Kaufer entspricht 3,57 % Kauferprovision
vom notariellen Kaufpreis (inkl. gesetzl. MwSt.) Der Immobilien-
makler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
VerkauferingleicherHdéhe abgeschlossen.
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Grundriss

Balkon
5.98 m?

2 Wohnzimmer
18.94 m?

3 Schlafzimmer
10.57 m?

www.greenvieh.de
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Fotos Aussenansicht

AuBenansicht Straf3e

Eingangstdr Eingang
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Fotos Aussenansicht

innenhof

Balkonseite

Innenhof Blick vom Balkon
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Fotos Wohnung

Klche
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Fotos Wohnung

Schlafzimmer
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Fotos Wohnung

Wohnzimmer
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Alle Angaben stammen ausschlieflich vom Verkaufer, daher tbernehmen wir daftr keine Gewahr.
Grundrisse ohne Mafstab. Immobilien-1D: 31024 | Exposé v1.0.1

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmenist die SNG Immobilien GmbH nach § 2 Abs. INr. 14und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz(GwG) dazuverpflichtet,
beiderBegrindungeiner Geschaftsbeziehungdieldentitadtdes Vertragspartners festzustellenundzulberprifen. Hierzuist eserforderlich,dasswirnach§ 11GwG
dierelevantenDatenlhresPersonalausweises festhalten(wennSie als natirliche Personhandeln) - beispielsweise mittels einerKopie. Beieinerjuristischen Person
bendtigenwireine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchemderwirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéschegesetzsieht vor, dass derMakler
dieKopienbzw. UnterlagenfinfJahre aufoewahrenmuss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines KAUFVERTRAGS die ortsibliche Provision/Maklercourtage andie SNGImmobilien GmbHgegenRechnungzuzahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plédne etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter stammen. Eine
HaftungfurdieRichtigkeit oderVollstandigkeitder Angaben ibernehmenwirdahernicht. Esobliegt daherunserenKunden, die darinenthaltenen Objektinforma-
tionen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
VermietungodersonstigerZwischenverwertung



