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Grinderzeithaus mit Sandsteinfassade, Lift und Balkon -
modern ausgestattete Wohnungin gepflegtem Ambiente

4 Das um 1910 erbaute Griinderzeiteckhaus
g beeindruckt durch seine reprasentative
) Sandsteinfassade und die besonders
liebevolle Gestaltung mit aufwendigen Fassaden-
elementen. Bereits beim Betreten des Hauses
vermittelt der Eingangsbereich mit Malerei und
Stuckarbeiteneinenstilvollenersten Eindruck.

Das Gebaude befindet sich in einem sehr gepflegten
Zustand und wird kontinuierlich instand gehalten. Fur
das Jahr 2026 ist zudem eine bereits beschlossene
Dachsanierung vorgesehen, die den Werterhalt des
Hauseslangfristigsichert.

Ein Personenlift verbindet alle Etagen - vom Keller bis
ins Dachgeschoss - und sorgt fir bequemen Zugang
zu deninsgesamt 17 Wohn- und 2 Gewerbeeinheiten.
Die Wohnung besticht durch ihren gelungenen Mix aus
historischem Charme und moderner Ausstattung. Der
Balkonmit klassischer Sandsteinbriistung bietet einen
angenehmen Rickzugsort im Freien. Das Tageslicht-
badist mit einer Wanne und einer Echtglasduschwand
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ausgestattet, wahrend die Klche durch ein Fenster
sowie eine moderne Einbauklche aus dem Jahr 2016

Uberzeugt.

Auch die Wohnrdume prasentieren sich hell und
freundlich - der Laminatboden wurde 2022 erneuert
und harmoniert perfekt mit dem zeitlosen Stil der
Wohnung. Neben gespachtelten Gipsputz-Innen-
wanden sorgen hochwertige Fliesen und Feinstein-
zeugboden in Bad und Kiche fir ein gepflegtes Ge-
samtbild. Ein Kellerabteil bietet, neben einem zusatzli-
chen Stauraum, einen abschlieBbaren Fahrradkeller
undrundetsomitdasattraktive Wohnangebotab.

Das Grunderzeithaus vereint historische Architektur,
Komfort und bestandige Pflege - ein Zuhause mit
Charakter und Geschichte, das zugleich modernen
Wohnanspriichengerechtwird.

Q Unser Tipp:

Der beliebte ,Grof3e Garten® liegt nur wenige Gehmi-

nutenentfernt.
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Lage & Anbindung:

Autobahn:  8,6km

OPNV: 0,3km =
Bahnhof: 4,1 Kkm  e—
&) Apotheke: 03km =
Einkaufen: 0,6km =
Gastronomie: 0,3km *

InunmittelbarerNéhe verkehren mehrere Bus-und
Strafenbahnlinien, sodass eine sehr gute Anbin-
dungandasStadtzentrumbesteht. Zahlreiche Ein-
kaufsmoglichkeiten, Arzte, Backereien, Restau-
rants und Cafés sind bequem zu Fup erreichbar.
Auch Grin- und Parkanlagen, Modegeschéafte,
Fitnessstudios sowie kleine Buchhandlungen und
Bars préagen das lebendige Umfeld. Ein Kinder-
spielplatz ist in unmittelbarer Nahe Stresemann-
platzvorhanden.

O Standort:

Krenkelstrape12
01309 Dresden

Ansprechpartner:

e "=

Andree Jahrig

Immobilienwirt (Dipl. VWA)

L4 @ 0351-32093800
\_ (- a.jaehrig@greenvieh.de

www.greenvieh.de
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Objektdetails:

Objektzustand: ) & 8 & W
Qualitat Ausstattung: t 8. 8.8 & ¢
Haustyp: Mehrfamilienhaus
Baujahr: 1910
Denkmalgeschitzt: ja

Bezugsfrei ab: vermietet
Sanierung: 2026
Etagenanzahl gesamt: 5

Wohnungen gesamt: 17

Energieausweistyp:

Endenergieverbrauch

Heizungsart: Fernwarme
wesentl. Energietrager: Erdgas
Endenergieverbrauch: 85 kWh/@Z*a)
Energieeffizienzklasse: [BIMBCDEFEHE
Etage / Wohnungs-Nr.: 1.OG/WE5
Nutzflache: 10,00 m2
Wohnflache: 62 m?2
Grundstlcksflache: 370 m2
Zimmer: 2
Badezimmer: 1

Keller: ja

Garage / Stellplatz: nein

Balkon / Terrasse: Balkon

Kaufpreis:

214.000,00€

Kaufpreis pro m2; 3.458,00€
Mieteinnahmen p.a. (Soll):
Mieteinnahmenp.a. (Ist): 7.320,00€

Provision flir Kaufer:
7.639,80€

Die Provision flr den Kaufer entspricht 3,57 % Kauferprovision
vom notariellen Kaufpreis (inkl. gesetzl. MwSt.) Der Immobilien-
makler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
VerkauferingleicherHohe abgeschlossen.
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Grundriss

4 Schlafzimmer
16.56 m?

3 Wohnzimmer
21.89 m?

Balkon
4.70 m2

7 Abstellraum
1.04 m?

www.greenvieh.de
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Fotos Aussenansicht

Fassadendetail Haustir

www.greenvieh.de
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Fotos Wohnung

Hausflur

Lift Blick vom Balkon

www.greenvieh.de
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Fotos Wohnung

Bad Klche

Schiafzimmer Wohnzimmer

www.greenvieh.de
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Impressum

Herausgeber:
SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH

Kontakt:

SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH
Konigstr. 19| 01097 Dresden

Tel.: 0351/3209380-0

Fax: 035173209380 -19

www.greenvieh.de

Layout & lllustrationen:
LWD | L&ssig Werbung Dresden

Alle Angaben stammen ausschliefllich vom Verkaufer, daher GUbernehmen wir dafur keine Gewahr.
Grundrisse ohne Mafstab. Immobilien-1D: 31023 | Exposé v1.0.2

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmenist die SNG Immobilien GmbHnach§ 2 Abs. TNr.14und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
beiderBegrindungeiner Geschaftsbeziehungdieldentitadtdes Vertragspartners festzustellenundzulberprifen. Hierzuist eserforderlich, dasswirnach§ 11GwG
dierelevantenDatenlhres Personalausweises festhalten(wennSie als natirliche Personhandeln) - beispielsweise mittels einerKopie. Beieinerjuristischen Person
bendtigenwireine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchemderwirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéschegesetzsieht vor, dass derMakler
dieKopienbzw. UnterlagenfinfJahre aufoewahrenmuss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss-eines KAUFVERTRAGS die ortsibliche Provision/Maklercourtage andie SNGImmobilien GmbHgegenRechnungzuzahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plédne etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter stammen. Eine
HaftungfurdieRichtigkeit oderVollstéandigkeitder Angaben ibernehmenwirdahernicht. Es obliegt daherunserenKunden, die darinenthaltenen Objektinforma-
tionen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
VermietungodersonstigerZwischenverwertung
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