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Maisonettewohnung mit Balkon und Ausblick -
historischer Charme trifft auf modernes Wohnenin Laubegast

= Diese stilvolle 4-Raum-Maisonette-

: wohnung befindet sich im Mansard- und
Dachgeschoss eines aufwendig sanierten
GriinderzeitgebaudesinderFahrstrafe 3 - mittenim
alten Dorfkern von Dresden-Laubegast. Die rund
100m2 groBe Wohnung iiberzeugt durch ihren
klassischen Schnitt, eine gropziigige Raumhohe
sowie viel Tageslicht, das fiir eine freundliche und
einladende Wohnatmosphare sorgt.

In der unteren Etage empfangt Sie ein rechteckiger
Flur, der den Zugang zu allen Rdumen dieser Ebene
bietet. Auf der linken Seite liegt die helle Kiiche, die
nicht nur ausreichend Platz zum Kochen bietet,
sondern auch direkten Zugang zum Balkon gewabhrt.
Von hier aus geniefen Sie einen herrlichen Blick ins
GrineundaufdenElbhang.

Ebenfalls zur Gartenseite hin ausgerichtet befindet
sich das Schlafzimmer, das durch seine ruhige Lage
besonders zum Wohlfihlen einladt. Am Ende des Flurs
liegt das innenliegende Badezimmer, das mit einer
Badewanne, einer Toilette und einem Waschbecken
ausgestattet ist. Auf der rechten Seite der Wohnung
befinden sich zwei weitere Zimmer, die sich vielseitig
als Ess-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lassen.

Uber das Esszimmer fiihrt eine massive Holztreppe
hinauf ins Dachgeschoss. Das Dachgeschoss Uber-
rascht mit einem grof3zligigen, offen gestalteten
Wohnstudio, das durch grof3e, liegende Dachflachen-
fenster besonders hell und freundlich wirkt. Von hier
aus eréffnet sich ein weiter Blick in die umgebende
Landschaft - ein echtes Highlight dieser besonderen
Wohnung. In den Wohnraumen wurde pflegeleichter
Laminatboden verlegt, wahrend Kiche und Bad mit
Fliesen ausgestattet sind. Zur Wohnung gehort
auferdem ein separater Abstellraum im Keller, der
zuséatzlichen Stauraumbietet.

Die FahrstraBe liegt zentral im historischen Ortskern
von Laubegast, einem der grinsten und ruhigsten
Stadtteile Dresdens. Die gewachsene Struktur mit
charmanten Altbauten, viel Griinund der Nahe zur Elbe
macht diesen Stadtteil besonders attraktiv. Einkaufs-
moglichkeiten, Cafés, Kindergarten, Schulen sowie
dieElbfahre sindbequemzuFu3 erreichbar.

Diese Maisonettewohnung verbindet klassischen
Altbaucharme mit modernem Wohnkomfort und
eignet sich ideal fUr Paare oder Familien, die Wert auf
einebesondere Wohnatmosphéarelegen.
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Lage & Anbindung:

Autobahn: 8,6km - e —
OPNV: 02km =
Bahnhof: 3,8km  co—

Apotheke: 0,8km o=
Einkaufen: 0,5km @m

Gastronomie: O,1km =

E088ECM6B

Die Wohnung liegt in Laubegast direkt an der Elbe.
Zudem profitieren Sie von einer sehr guten Anbin-
dung an den OPNV: StraBenbahnen und Busse
bringen Sie schnellins Stadtzentrum. Einkaufsmog-
lichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Kindergarten
und Schulen befinden sich in direkter Umgebung
und sind fuBlaufig erreichbar. Diese Kombination
aus stadtischer Infrastruktur und naturnahem Woh-

nenmachtdie Lage besonders attraktiv.

o Standort:
FahrstrapBe 3
01279 Dresden
Ansprechpartner:
2R
Andree Jahrig

Immobilienwirt (Dipl. VWA)

@ 0351-32093800
() a.jaehrig@greenvieh.de

www.greenvieh.de
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Objektdetails:

Objektzustand: ) 8.8 6 %
Qualitat Ausstattung: b & 8 & SWq
Haustyp: Mehrfamilienhaus
Baujahr: 1900
Denkmalgeschitzt: ja

Bezugsfrei ab: vermietet
Sanierung: 2004
Etagenanzahl gesamt: 4

Wohnungen gesamt: 6

Energieausweistyp:

Endenergieverbrauch

Heizungsart: Gasheizung
wesentl. Energietrager: Erdgas
Endenergieverbrauch: 123,3 kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: EABC B EFGCH
Etage / Wohnungs-Nr.: 2.0G
Nutzflache: 115 m2
Wohnflache: 100 m2
Grundstlcksflache: 370 m?2

Zimmer: 4

Badezimmer: 1

Keller: ja

Garage / Stellplatz: nein

Balkon / Terrasse: Balkon

Kaufpreis:

285.000,00€*

Kaufpreis pro m2; 2.850,00€
Mieteinnahmen p.a. (soll): -
Mieteinnahmenp.a. (ist): 8.878,00€

Provision flr Kaufer:
10.174,50€

Die Provision fur den Kaufer entspricht 3,57 % Kauferprovision
vom notariellen Kaufpreis (inkl. gesetzl. MwSt.) Der Immobilien-
makler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
VerkauferingleicherHdéhe abgeschlossen.
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Grundriss

Mansard2.0OG

Dachgeschoss

www.greenvieh.de
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Fotos Aussenansicht

Balkon-Blick vom Garten

Balkonblick nach Nordost Dachflachenfester

www.greenvieh.de
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Fotos Aussenansicht

Hausflur

Hausgarten

Detail Dach Féhrstraf3e Gasse

www.greenvieh.de
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Fotos Aussenansicht

Féhrstraf3e Gasse

www.greenvieh.de
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Impressum

Herausgeber:
SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH

Kontakt:

SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH
Konigstr. 19| 01097 Dresden

Tel.: 0351/3209380-0

Fax: 0351/3209380-19

www.greenvieh.de

Layout & lllustrationen:
LWD | L&ssig Werbung Dresden

Alle Angaben stammen ausschlieflich vom Verkaufer, daher tbernehmen wir daftr keine Gewahr.
Grundrisse ohne Mafstab. Immobilien-1D: 31022 | Exposé v1.0.0

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmenist die SNG Immobilien GmbH nach § 2 Abs. INr. 14und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz(GwG) dazuverpflichtet,
beiderBegrindungeiner Geschaftsbeziehungdieldentitadtdes Vertragspartners festzustellenundzulberprifen. Hierzuist eserforderlich,dasswirnach§ 11GwG
dierelevantenDatenlhresPersonalausweises festhalten(wennSie als natirliche Personhandeln) - beispielsweise mittels einerKopie. Beieinerjuristischen Person
bendtigenwireine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchemderwirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéschegesetzsieht vor, dass derMakler
dieKopienbzw. UnterlagenfinfJahre aufoewahrenmuss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines KAUFVERTRAGS die ortsibliche Provision/Maklercourtage andie SNGImmobilien GmbHgegenRechnungzuzahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plédne etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter stammen. Eine
HaftungfurdieRichtigkeit oderVollstandigkeitder Angaben ibernehmenwirdahernicht. Esobliegt daherunserenKunden, die darinenthaltenen Objektinforma-
tionen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
VermietungodersonstigerZwischenverwertung



