1-Raum-Wohnung im Erdgeschoss mit
=% Tiefgaragenstellplatzund Terrasse.
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Moderne 1-Raum-Wohnung mit Terrasse und Tiefgaragen-
stellplatzin einer derruhigsten Lagen von Briesnitz

Diese einladende 1-Raum-Wohnung
befindet sich im Erdgeschoss eines
‘ gepflegten Neubaus aus dem Jahr 1996 -
ruhig gelegen und umgeben von Bdumen und
weitldufigen Griinflaichen. Das Haus iiberzeugt mit
einer freundlichen, hellen Fassade und einem hell
gestalteten Treppenhaus mit schalldimmendem

&

Teppichbelag.

Die Wohnung verflgt Uber ca. 32m2 Wohnfldche und
bietet einen gut geschnittenen, hellen Wohnbereich
mit direktem Zugang zur Terrasse und einem kleinen
Gartenanteil - ideal zum Entspannen im Freien. Das
innenliegende Badezimmer ist mit Dusche, WC und
Waschbecken ausgestattet. Fur zusatzlichen Stau-
raum steht ein eigenes Kellerabteil zur Verfigung. Im
gemeinschaftlichgenutztenWasch-und Trockenraum
hat jede Wohneinheit einen abschliefbaren Strom-
und Wasseranschluss. Ein fester Tiefgaragenstellplatz
(Nr. 55) gehdért ebenfalls zur Wohnung. Auch ein
Fahrradraum stehtdenBewohnernzurVerfligung.
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Lage: Nur wenige Autominuten von Dresdens Innens-
tadt, dem Elberadweg und von der Autobahn A 4
entfernt, in ruhiger Hohenlage bietet dieser wunder-
schdéne Stadtteil DresdenBriesnitzideale Wohnbedin-
gungen. Am Stadtrand von Dresden gelegen, hat man
direkten Zugang zum Landschaftsschutzgebiet
Zschoner Grund. Dieser beginnt unmittelbar vor der
Haustlr und ist ideal zum Erholen, Joggen oder
Radfahren.

Hier befindet sich auch das Natur-Kultur-Bad Zscho-
nergrund. Esistinnur10 Min. fuBlaufig zu erreichenund
mit seinem Naturschwimmbereich das einzige Natur-
badin Dresden mit biologischer Selbstreinigung. Eine
Apotheke, ein traditioneller Backer, Supermarkte
sowie gastronomische Einrichtungen sind in unmittel-
barerNaheundschnellzuerreichen.

Fir die Kleinsten gibt es auch einen Spielplatz, eine
Kindertageseinrichtung sowie eine Grundschule in
unmittelbarerNahe.
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Lage & Anbindung:

Autobahn: 1,5km
OPNV: 0,6km
Bahnhof: 1,9km

Apotheke: 0,8km

Einkaufen: 0,9 km

E088ECM6B

Gastronomie: 0,8km

Mit dem Buds erreicht man in 15 Minuten das
Stadtzentrum der Landeshauptstadt. Die Anbin-
dungen an die A4/A17 /B 6 ermdglicht neben einer
schnellen Anbindung an den Flughafen auch
Ausflige in die weiter entfernte Umgebung, wie
beispielsweise die Sachsische Schweiz, Moritz-
burg, Meiffen und viele weitere lohnenswerte

Ausflugszieleinnerhalb kurzer Zeit.

o Standort:
Wirtschaftsweg2a
01157 Dresden - Briesnitz

Ansprechpartner:

<hic

Andree Jahrig
Immobilienwirt (Dipl. VWA)

@ 0351-32093800
() a.jaehrig@greenvieh.de

www.greenvieh.de
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Objektdetails:

Objektzustand: ) 8.8 6 %
Qualitat Ausstattung: b & 8 & SWq
Haustyp: Mehrfamilienhaus
Baujahr: 1996
Denkmalgeschiitzt: nein

Bezugsfrei ab: vermietet
Sanierung: -

Etagenanzahl gesamt: 5

Wohnungen gesamt: 8

Energieausweistyp:

Endenergieverbrauch

Heizungsart: Gasheizung
wesentl. Energietrager: Erdgas
Endenergieverbrauch: 101,00 kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: BB E DEFG@B
Etage / Wohnungs-Nr.: EG/WE1
Nutzflache: 12 m2

Wohnflache: 32m?2
Grundstlcksflache: 8.255mz?

Zimmer: 1

Badezimmer: 1

Keller: ja

Garage / Stellplatz: Tiefgarage

Balkon / Terrasse: Terrasse

Kaufpreis:

78.000,00€*

*inkl. Tiefgaragenstellplatz: 10.000,00 €

Kaufpreis pro m2:

Mieteinnahmen p.a. (Ist):

Provision flr Kaufer:
2.784,60€

2.44131€
3.108,00€

Die Provision fur den Kaufer entspricht 3,57 % Kauferprovision
vom notariellen Kaufpreis (inkl. gesetzl. MwSt.) Der Immobilien-
makler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
VerkauferingleicherHdéhe abgeschlossen.
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Grundriss

www.greenvieh.de
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Fotos Aussenansicht

Hausfasade

Hausflur Eingang

www.greenvieh.de



5%& Anlageobjekt/Investment ID: 31021

Fotos Aussenansicht

AuBenansicht mit Grundstlick

Umgebung

www.greenvieh.de
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Fotos Aussenansicht

Wohnviertel

www.greenvieh.de
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Kontakt:

SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH
Konigstr. 19| 01097 Dresden

Tel.: 0351/3209380-0

Fax: 0351/3209380-19

www.greenvieh.de

Layout & lllustrationen:
LWD | L&ssig Werbung Dresden

Alle Angaben stammen ausschlieflich vom Verkaufer, daher tbernehmen wir daftr keine Gewahr.
Grundrisse ohne Mafstab. Immobilien-1D: 31021| Exposé v1.0.0

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmenist die SNG Immobilien GmbH nach § 2 Abs. INr. 14und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz(GwG) dazuverpflichtet,
beiderBegrindungeiner Geschaftsbeziehungdieldentitadtdes Vertragspartners festzustellenundzulberprifen. Hierzuist eserforderlich,dasswirnach§ 11GwG
dierelevantenDatenlhresPersonalausweises festhalten(wennSie als natirliche Personhandeln) - beispielsweise mittels einerKopie. Beieinerjuristischen Person
bendtigenwireine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchemderwirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéschegesetzsieht vor, dass derMakler
dieKopienbzw. UnterlagenfinfJahre aufoewahrenmuss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines KAUFVERTRAGS die ortsibliche Provision/Maklercourtage andie SNGImmobilien GmbHgegenRechnungzuzahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plédne etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter stammen. Eine
HaftungfurdieRichtigkeit oderVollstandigkeitder Angaben ibernehmenwirdahernicht. Esobliegt daherunserenKunden, die darinenthaltenen Objektinforma-
tionen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
VermietungodersonstigerZwischenverwertung



