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Dachgeschosswohnung Trachenberge
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Charmante 3-Zimmer-Dachgeschosswohnungin
ruhigerund griner Lagein Dresden Trachenberge

4 Diese ansprechende 3-Zimmer-Dachge-
g schosswohnung befindet sich im ober-
" sten Geschoss eines ca. 1900 erbauten
Hauses, das 1999 umfassend saniert wurde. In
diesem Zuge wurde das Dach neu gedeckt und ein
neuerDachstuhlaufgesetzt.

Die Wohnung selbst wurde im 2. Dachgeschoss neu
geschaffen und mit modernen Elektro- und Sanitarin-
stallationen ausgestattet. Zudem wurden Isolierglas-
fenster eingebaut sowie eine neue Heizungsanlage
installiert, die 2024 durch eine moderne Gasbrenn-
wertheizung ersetzt wurde. Die Wohnung erstreckt
sich Uber eine Nutzflache von ca. 100 m2, wobei die
Wohnflache 68,93 m2 betragt. Die hellen Wohnrdume
sind mit Laminat ausgelegt, wahrend das Badezimmer
und die Kiche mit pflegeleichten Fliesen versehen
sind. Die Dachflachenfenster sind hochwertige Velux-
Holz-Isolierglasfenster. Eine umfassende Wartung
aller Fenster wurde von der WEG beschlossen und

erfolgt im 2. Halbjahr 2025. Der Grundriss der Woh-
nung ist durchdacht und funktional: Vom Flur aus
gelangtmanlinksindas Badezimmermit Dusche sowie
in die separate Toilette. Die Duschkabine wird durch
die Verkauferin im ersten Halbjahr 2025 erneuert.
Gegeniber dem Eingang befindet sich das grofzigi-
geWohnzimmermiteinerFlachevon28,71m2. Angren-
zend liegt ein praktischer Abstellraum. Auf derrechten
Seite des Flurs befinden sich das Schlafzimmer sowie
dasKinderzimmer.

Diese charmante Dachwohnung in Trachenberge
bietetSingles, PaarenoderkleinenFamilieneineideale
Kombination aus urbanem Leben und ruhiger Wohnla-
ge. Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie
nochheute einenBesichtigungstermin!

& UnserTipp:

Das Hausgeld betrdgt monatlich 309,56 € zuzliglich
eineri-RicklageinH6hevon 58,06 €.
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ID: 31017

Lage & Anbindung:

Autobahn: 6,0km  com—
OPNV: 0km «

Bahnhof: 3,3km  C—
Apotheke: 1,0km =

Einkaufen: 1,0km =

E088ECM6B

Gastronomie: 0,3km

Willkommenimlebendigen Stadtteil Pieschen. Die
attraktive Lage bietet eine perfekte Kombination
aus urbanem Leben und ruhiger Wohnatmospha-
re. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten, Cafés und Restaurants,
die zum Verweilen einladen. Besonderer Plus-
punkt: Die Anbindung an den 6ffentlichen Nah-
verkehristhervorragend. UnddadasHaus nurtber
eine Sackgasse erreicht werden kann, ist Larm
durchDurchgangsverkehrausgeschlossen.

o Standort:

Hans-Sachs-Stra3e 58
01129 Dresden

Ansprechpartner:

e "=

Andree Jahrig

Immobilienwirt (Dipl. VWA)

L4 @ 0351-32093800
\_ (- a.jaehrig@greenvieh.de

www.greenvieh.de
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Objektdetails:

Objektzustand: ) & 8 & W
Qualitat Ausstattung: b & 8 4 S
Haustyp: Mehrfamilienhaus
Baujahr: 1900
Denkmalgeschitzt: ja

Bezugsfrei ab: vermietet
Sanierung: 1999
Etagenanzahl gesamt: 4

Wohnungen gesamt: 9

Energieausweistyp:

Verbraucherausweis

Heizungsart: Gasheizung
wesentl. Energietrager: Erdgas
Endenergieverbrauch: 90 kWh/(m2*a)

Energieeffizienzklasse:

v
EABCDEFREE

Etage / Wohnungs-Nr.: DG/WE?9
Nutzflache: 100 m2
Wohnflache: 69 m2
Grundstulcksflache: 460 m2
Zimmer: 3
Badezimmer: 1

Keller: ja

Garage / Stellplatz: nein
Balkon / Terrasse: nein

Kaufpreis:

189.000,00€

Kaufpreis pro m2; 2.739,00€
Mieteinnahmenp.a. (Soll): -€
Mieteinnahmenp.a. (Ist):  5.326,92 €

Provision flir Kaufer:
6.747,30€

Die Provision flr den Kaufer entspricht 3,57 % Kauferprovision
vom notariellen Kaufpreis (inkl. gesetzl. MwSt.) Der Immobilien-
makler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
VerkauferingleicherHohe abgeschlossen.
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Grundriss

Schlafzimmer Kinderzimmer
13.39 m2 17.66 m?2

Eingang

Abstellraum
3.86m2

Wohnzimmer
28.71m2

www.greenvieh.de
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Fotos Haus & Umgebung

s

Ansicht Zufahrt AufBenansicht

www.greenvieh.de
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Fotos Haus

Treppenhaus Treppenhaus

www.greenvieh.de
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Fotos Haus

Hausfenster

www.greenvieh.de
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Impressum

Herausgeber:
SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH

Kontakt:

SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH
Konigstr. 19| 01097 Dresden

Tel.: 0351/3209380-0

Fax: 035173209380 -19

www.greenvieh.de

Layout & lllustrationen:
LWD | L&ssig Werbung Dresden

Alle Angaben stammen ausschlief3lich vom Verkaufer, daher Gbernehmen wir dafir keine Gewahr.
Grundrisse ohne Mafstab. Immobilien-1D: 31017 | Exposé v1.0.5

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmenist die SNG Immobilien GmbHnach § 2 Abs. INr. 14und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz(GwG) dazuverpflichtet,
beiderBegrindungeiner Geschaftsbeziehungdieldentitdtdes Vertragspartners festzustellenundzutberprifen. Hierzuist eserforderlich, dasswirnach § 11GwG
dierelevantenDatenlhres Personalausweisesfesthalten(wennSie alsnatlrliche Personhandeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. BeieinerjuristischenPerson
bendtigenwireine Kopie desHandelsregisterauszugs, aus welchemderwirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetzsiehtvor, dass derMakler
die Kopienbzw. UnterlagenfunfJahre aufoewahrenmuss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines KAUFVERTRAGS die ortsibliche Provision/Maklercourtage andie SNGImmobilien GmbH gegenRechnungzuzahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine
Haftungflrdie Richtigkeit oderVollstandigkeitderAngaben ibernehmenwirdahernicht. Es obliegt daherunserenKunden, die darinenthaltenen Objektinforma-
tionen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
VermietungodersonstigerZwischenverwertung
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