Ruhige 3-Zimmer-Wohnung mit

Balkon zum grinen Innenhof
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Ruhige und funktionale 3-Zimmer-Wohnung
mit Balkonzum griinen Innenhof und zum Toeplerpark

Diese grofziigige und lichtdurchflutete

Wohnung mit einer Wohnflache von 65,53

m2befindetsichim1. Obergeschoss eines
liebevoll und umfassend sanierten Altbaus. Sie
kombiniert den Charme historischer Architektur mit
modernem Wohnkomfort und bietet ideale Bedin-
gungenfiireinen Haushalt mitzweiPersonen.

Das Herzstlick derWohnungist die groe Wohnkulche,
die nicht nurgentgend Platzflirgemeinsames Kochen
und Genief3en bietet, sondern auch Zugang zu einem
gemudtlichen Balkon gewaéhrt. Von hier aus eréffnet
sich ein idyllischer Blick auf einen ruhigen, grinen
Innenhof, der eine kleine Oase der Entspannung
inmittenderStadtbietet.

Die Wohnung verflgt Uber drei gut geschnittene
Raume, die individuell genutzt werden kénnen. Das
Badezimmer ist modern ausgestattet und Uberzeugt
mit einer gerdumigen Dusche samt Echtglasdu-
schwand sowie einem stilvollen Waschtisch. Ein
durchdachter Grundriss erméglicht zudem die

© OpenStreetMap

Integration einer Waschmaschine neben der Toilette,
ohne dass der Raum beengt wirkt. Die Wohnrdume
sind mit hochwertigem Laminatboden versehen, der
ein warmes und einladendes Ambiente schafft. Im
Badezimmer wurden die Wande tirhoch gefliest, was
nicht nur pflegeleicht ist, sondern auch optisch
ansprechendwirkt.

Dank ihrer durchdachten Raumaufteilung und der
attraktiven Lage eignet sich die Wohnung besonders
gut als Kapitalanlage. Sie bietet langfristig stabile
Renditemdglichkeiten und ist aufgrund ihres moder-
nenZustandsunddes grinenUmfelds beiMieternsehr
gefragt.

Q Unser Tipp:

Das Hausgeld betragt monatlich 218,07 € zzgl.
[-Ricklage in H6he von 31,40 €. Eine Einbauklche ist
bereitsvorhanden.
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Lage & Anbindung:

Tolkewitz liegt &stlich der Dresdner Innenstadt,
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Objektdetails:

Energieausweistyp:

Autobahn:  12,0km  e— Objektzustand: Y 2 2 & BN
.. Qualitat Ausstattung: } & 8 & SWq
OPNV: 0,4km = §
Haustyp: Mehrfamilienhaus
Bahnhof: 51km e= Baujahr: 1930
Denkmalgeschitzt: ja
23l Apotheke: 12km , ,
Bezugsfrei ab: vermietet
Einkaufen: 0,5km e= Sanierung: 2006
Etagenanzahl gesamt: 4
Gastronomie: 0,3km =
Wohnungen gesamt: 8

Verbraucherausweis

direktanderElbe. DerStadtteilzeichnetsichdurch Heizungsart: Gasheizung
viele Baume, grofztigige Grinflachen und eine wesentl. Energietrager: Erdgas
teils offene Bebauung mit Villen aus. Das Elbufer Endenergieverbrauch: -
und der nahegelegene Toeplerpark bieten ideale Energieeffizienzklasse: -
Moglichkeiten fir Sport und Erholung. Einkaufs-
maoglichkeiten, Kindergéarten, Schulen, Restau- Etage / Wohnungs-Nr.: 1.OG/WE?@9
rants sowie Arztehauser sind fuBlaufig erreichbar, Nutzflache: 10,00 m2
und dank der guten OPNV-Anbindung ist die Wohnfiache: 65,53 m2
Innenstadtschnellerreichbar. Grundstulcksflache: 1.940,00 m2
Zimmer: %)
o Standort: Badezimmer: 1
ToeplerstraBe 42 Keller: ja
01279 Dresden Garage / Stellplatz: nein
Balkon / Terrasse: Balkon
Ansprechpartner: Kaufpreis:
180.000,00€
<hic
Andree Jahrig Kaufpreis pro m2: 2.72727€

Immobilienwirt (Dipl. VWA) Mieteinnahmenp.a. (Soll): 7.092,00€

Mieteinnah a.(Ist): 5.830,20€
@ 0351-32093800 ieteinnahmen p.a. (Ist)

() a.jaehrig@greenvieh.de Provision fiir Kaufer:

6.426,00€

Die Provision fur den Kaufer entspricht 3,57 % Kauferprovision
vom notariellen Kaufpreis (inkl. gesetzl. MwSt.) Der Immobilien-
makler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
VerkauferingleicherHdéhe abgeschlossen.

www.greenvieh.de
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Grundriss

Balkon
6,81m2

Kinderzimmer
6,91m?2

Wohnzimmer
18,49 m2

Schlafzimmer
16,54 m2

www.greenvieh.de
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Fotos Wohnung

Wohnzimmer

Flurund Wohnungstur

AuBenansicht Straf3enseite Balkon

www.greenvieh.de
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Fotos Wohnung

Einbaukliche
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Fotos Wohnung

Bad mit Dusche und WC
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Alle Angaben stammen ausschlieflich vom Verkaufer, daher tbernehmen wir daftr keine Gewahr.
Grundrisse ohne Mafstab. Immobilien-1D: 31016 | Exposé v1.0.1

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmenist die SNG Immobilien GmbH nach § 2 Abs. INr. 14und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz(GwG) dazuverpflichtet,
beiderBegrindungeiner Geschaftsbeziehungdieldentitatdes Vertragspartners festzustellenundzulberprifen. Hierzuist eserforderlich,dasswirnach§ 11GwG
dierelevantenDatenlhres Personalausweises festhalten(wennSie als natirliche Personhandeln) - beispielsweise mittels einerKopie. Beieinerjuristischen Person
bendtigenwireine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchemderwirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéschegesetzsieht vor, dass derMakler
dieKopienbzw. UnterlagenfinfJahre aufoewahrenmuss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines KAUFVERTRAGS die ortsibliche Provision/Maklercourtage andie SNGImmobilien GmbHgegenRechnungzuzahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plédne etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter stammen. Eine
HaftungfurdieRichtigkeit oderVollstandigkeitder Angaben ibernehmenwirdahernicht. Esobliegt daherunserenKunden, die darinenthaltenen Objektinforma-
tionen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
VermietungodersonstigerZwischenverwertung



