2-Zimmer-Wohnungin Top Lage
inklusive PKW-Stellplatz
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Grof3zligig geschnittene 2-Zimmer-Wohnungin
Top Lage von Dresden Blasewitz, inklusive PKW-Stellplatz

Die Wohnung Nr. 5 im 2. Stock rechts
prasentiert sich mit einem grofziigigen
Flur, einem ansprechenden Wohnzimmer

und einer geraumigen Wohnkiiche, die zum gemein-
samen Kochenund Beisammenseineinladt.

EinpraktischerAbstellraumbefindetsichrechtsneben
derKulche, um zuséatzlichen Stauraum zu schaffen. Das
Schlafzimmer bietet ausreichend Platz flr erholsame
Néchte und das Badezimmer verwdhnt mit einer
Badewanne flr entspannende Momente sowie einer
separaten Dusche fir schnelle Erfrischungen - alles
selbstverstandlich mit hochwertigen Fliesen ausge-
legt.

Die Kiche prasentiert sich mit einem pflegeleichten
PVC-Bodenbelag, wahrend alle anderen Zimmer mit
strapazierfahigem Laminat ausgestattet sind, das fur
eine gemitliche Atmosphare sorgt. Dank der Stidost-
Stdwestausrichtung durchflutet nattrliches Licht die
Raume und verleiht der Wohnung eine angenehme
Helligkeit. Zur Wohnung gehort auBerdem ein separa-
ter Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum fur personli-
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che Gegenstande bietet, sowie ein KFZ-Abstellplatz
auf dem Hof. Das Haus wurde 1997 aufwandig saniert
und erhielt klrzlich noch einen neuen AuBenanstrich.
Das Treppenhaus mit seinen Wandmalereien und den
altenundschénaufgearbeiteten Wohnungseingangs-
tirenverbreiteteinenwunderbarenCharme.

Lage: Blasewitz, ein historischer Villenvorort und
Stadtteil von Dresden seit 1921, liegt 6stlich der
Innenstadtimlinkselbischen Teil der Stadt. Bekannt ist
der Stadtteil fUr das markante Bauwerk der Loschwit-
zer Bricke, auch als Blaues Wunder bekannt. Nach
aufwandigen Restaurierungsarbeiten historischer
Villen aus der Grinderzeit, darunter Gebaude von
Schilling & Graebner an der Goetheallee, zahlt Blase-
witzheute zudengehobeneren StadtteilenDresdens.

@ UnserTipp:

Im Kaufpreisenthaltenist derbegehrte PKW-Stellplatz
SNR 5 im Wert von 5.000,- €. Das Hausgeld betragt
aktuell351,47€ /Monat.

Heinr
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Lage & Anbindung:

Autobahn: 14,7 km
OPNV: 02km =
Bahnhof: 3, 7km  commm—
Apotheke: 0,5km ==
Einkaufen:

0,5km  e==

Gastronomie: 0,4km @=

E088ECM6B

Derzentrale und nahe gelegene Schillerplatzist von
mehreren Linien der Dresdner Verkehrsbetriebe
angefahren und beherbergt das Einkaufszentrum
Schillergalerie sowie verschiedene Geschéafte des
taglichen Bedarfs und medizinische Einrichtungen.
Das Blaue Wunder verbindet Blasewitz mit dem
Stadtteil Loschwitz Uber die Loschwitzer Strafe,
einer wichtigen Verbindungsstraf3e zum Stadtzen-
trum. Erholungsmaoglichkeiten bieten sich im
Blasewitzer Waldpark mit Restaurant, Tennisplatzen

unddenElbwiesen.

o Standort:
Hofmannstrafe 25
01277 Dresden

Ansprechpartner:

<hic

Andree Jahrig
Immobilienwirt (Dipl. VWA)

y: @ 0351-32093800
\ ? (© a.jaehrig@greenvieh.de
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Objektdetails:

Objektzustand: ) 8.8 6 %
Qualitat Ausstattung: b & 8 & SN
Haustyp: Mehrfamilienhaus
Baujahr: 1900
Denkmalgeschiitzt: nein

Bezugsfrei ab: vermietet
Sanierung: 1997,2013
Etagenanzahl gesamt: 4

Wohnungen gesamt: 6

Energieausweistyp:

Endenergieverbrauch

Heizungsart: Gasheizung
wesentl. Energietrager: Erdgas
Endenergieverbrauch: 176,00 kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: [RKABCDE ; GH
Etage / Wohnungs-Nr.: 2.0G/WE5
Nutzflache: 69,62 m?2
Wohnflache: 63,69 m2
Grundstiicksflache: 630,00 m2
Zimmer: 2

Badezimmer: 1

Keller: ja

Garage / Stellplatz: Stellplatz

Balkon / Terrasse: nein

Kaufpreis:

185.000,00€

Kaufpreis pro m2;

2.747,68€

Mieteinnahmen p.a. (soll): k. A.

Mieteinnahmen p.a. (ist):

ProvisionfirKaufer:

5.976,00€

6.604,50€

Die Provision fur den Kaufer entspricht 3,57 % Kauferprovision
vom notariellen Kaufpreis (inkl. gesetzl. MwSt.) Der Immobilien-
makler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
VerkauferingleicherHdéhe abgeschlossen.
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Grundriss

Wohnzimmer
19,71m2

Eingang
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Fotos Auf3enansicht

Ansicht Innenhof Hofeinfahrt

Innenhof

Treppenhaus Wohnungseingangstur

www.greenvieh.de
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Fotos Wohnung

gerdumige Klche
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Fotos Wohnung

Badezimmer mit Dusch, Badewanne und WC
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Alle Angaben stammen ausschlieplich vom Verkaufer, daher Gbernehmen wir dafir keine Gewahr.
Grundrisse ohne Mafstab. Immobilien-1D: 31015 | Exposé v1.0.3

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmenist die SNG Immobilien GmbH nach § 2 Abs. INr. 14und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz(GwG) dazuverpflichtet,
beiderBegrindungeiner Geschaftsbeziehungdieldentitatdes Vertragspartners festzustellenundzutberprifen. Hierzuist eserforderlich, dasswirnach§ 11GwG
dierelevantenDatenlhresPersonalausweises festhalten(wennSie als natirliche Personhandeln) - beispielsweise mittels einerKopie. Beieinerjuristischen Person
bendtigenwireine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem derwirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéschegesetzsieht vor, dass derMakler
dieKopienbzw. UnterlagenfinfJahre aufbewahrenmuss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines KAUFVERTRAGS die ortsibliche Provision/Maklercourtage andie SNGImmobilien GmbHgegenRechnungzuzahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter stammen. Eine
HaftungfurdieRichtigkeit oderVollstandigkeitder Angaben ibernehmenwirdahernicht. Esobliegt daherunserenKunden, die darinenthaltenen Objektinforma-
tionen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
VermietungodersonstigerZwischenverwertung



