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1-Zimmer-Apartment mit

Tiefgaragenstellplatzund Aufzug

Biiro Dresden Kontakt Online

Ay K77
E imrmobilien-und . Konigstr19 . Tel: 0351/3209380-0 . info@greenvieh.de
Versicherungsmakler GmbH 01097 Dresden Fax: 0351/3209380-19 www.greenvieh.de



Egg Anlageobjekt/Investment

1-Zimmer-Apartment mit

Tiefgaragenstellplatzund Aufzug

Herzlich Willkommen in der Wohnanlage

"Solitude" - einer der bekanntesten und

gefragtesten Adressen im griinen Stadt-
teil Laubegast von Dresden. Hier bieten wir lhnen ein
sehr schones 1-Zimmer-Apartment im 1. OG eines
1993 neugebauten Mehrfamilienhausesan.

Die Wohnung verfugt Uber ein Bad mit Dusche, einer
kleinen, offenen Einbaukiche und einem hellen
Schlaf- und Wohnbereich mit franzésischen Fenstern.
Der Laminatboden sorgt fur ein angenehmes Wohn-
gefuhl. Die Wohnung ist derzeit gut vermietet und
bietet somit auch eine interessante Rendite. Das
Hausgeldbetragtmonatlich253,-€.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist der Tiefga-
ragen-Abstellplatz, der zur Wohnung gehért und im
Wertvon10.000,- € bereitsim Kaufpreis enthaltenist.
Im Keller gibt es ausreichend Fahrradabstellrdume
sowie einen grof3en Waschmaschinenraum mit
Trocknerplatzen.

Die Wohnanlage ist mit zwei Personenaufzigen

ausgestattet, die eine barrierefreie Nutzung der
Wohnung ermdéglichen. Somit ist die Wohnung auch
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ideal fir Menschen mit Einschrankungen oder Senio-
ren geeignet. Indenletzten Jahren wurden umfangrei-
che Sanierungsarbeiten durchgeflhrt, insbesondere
die aufwéandige Fassaden- und Dachsanierung sind
hier zu erwéhnen. Die zustandige Hausverwaltung
sorgt fur ein professionelles Objektmanagement und
gewahrleistet somit einen immer aktuellen Stand der
Immobilie.

Die Heizanlage wird von der DREWAG betrieben. Dazu
wurden einmoderner Brennwertkessel - einschliefllich
Wasseraufbereitung und Pumpen - installiert. Durch
die Bereitstellung entsprechender Biogasmengen
werdendie Anforderungendes GEG erfillt.

Q Unser Tipp:

,In einer reprédsentativen Stadtteilumfrage im Jahr
2008 schnitt Laubegast hinsichtlich der "geflhlten
Lebensqualitat” am besten ab. 61 Prozent der Bewoh-
nerdes Stadtteils bewerteten die Qualitat ihrer Wohn-
gegend mit der Note 1, so viel wie in keinem anderen
Dresdner Stadtteil. Diese Immobilie bietet lhnen somit
nicht nureinwunderbares Zuhause, sondernauch eine
nachhaltige Investitionindie Zukunft.”
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Lage & Anbindung:

Autobahn: 8,3km

OPNV: 0,3km =
Bahnhof: 4,2Kkm  comm—
Apotheke: 0,2km @@=
Einkaufen:

0,9km =

Gastronomie: 0,8km @=

E088CM6B

Die Lage dieser Immobilie ist perfekt: Geschéafte,
Schulen, Kindergéarten und medizinischen Dienst-
leister sind fuflaufig erreichbar. Die Elbe ist nur
wenige Gehminuten entfernt und bietet Gelegen-
heit fUr eindrucksvolle Spaziergédnge entlang der
Elbwiesen und Elbhange. Die gute Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr (Linien 4 und 6 der
stadtischen StraBenbahn sowie Buslinie 86)
ermoglicht eine schnelle Verbindung ins Dresdner

StadtzentrumauchohneAuto.

@ standort:
Kamelienweg 9
01279 Dresden
Ansprechpartner:
<hic
Andree Jahrig

Immobilienmakler

@ 0351-32093800
() a.jaehrig@greenvieh.de

www.greenvieh.de
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Objektdetails:

Objektzustand: ) 8.8 6 %
Qualitat Ausstattung: b & 8 & SWq
Haustyp: Mehrfamilienhaus
Baujahr: 1993
Denkmalgeschiitzt: nein

Bezugsfrei ab: vermietet
Sanierung: 2020,2021
Etagenanzahl gesamt: 4

Wohnungen gesamt: 12

Energieausweistyp:

Verbraucherausweis

Heizungsart: Gasheizung
wesentl. Energietrager: Erdgas
Endenergieverbrauch: 90,00 kVXh/(mZ*a)
Energieeffizienzklasse: [RABCDEFEHE
Etage / Wohnungs-Nr.: 1.0OG/WE52
Nutzflache: 29,50 m2
Wohnflache: 29,50 m2
Grundstlcksflache: 4.767,00 m2
Zimmer: 1

Badezimmer: 1

Keller: nein

Garage / Stellplatz: Tiefgarage

Balkon / Terrasse: nein

Kaufpreis:

73.000,00€

Kaufpreis pro m2; 2.433,33€
Mieteinnahmen p.a. (Soll): keine Angaben
Mieteinnahmenp.a. (Ist): 3.432,00€

Provision flr Kaufer:
2.606,10€

Die Provision fur den Kaufer entspricht 3,57 % Kauferprovision
vom notariellen Kaufpreis (inkl. gesetzl. MwSt.) Der Immobilien-
makler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
VerkauferingleicherHdéhe abgeschlossen.
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Grundriss

Wohnen/
Schlafen

Abst.
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Fotos Allgemein

Eingang mit Lift

Tiefgarage

Waschmaschinenraumim Keller
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gesicherter Fahrradraum

Aussenansicht Straf3enseite

www.greenvieh.de
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Fotos Wohnung (Beispiel)

Wohn- und Schlafbereich Blick in den Innenhof

Badezimmer mit Dusche und WC offene Einbaukliche

www.greenvieh.de
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Fotos Wohnung (Beispiel)

Wohn-und Schlafbereich mit Essecke

www.greenvieh.de
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Impressum

Herausgeber:
SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH

Kontakt:

SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH
Konigstr. 19| 01097 Dresden

Tel.: 0351/3209380-0

Fax: 0351/3209380-19

www.greenvieh.de

Layout & lllustrationen:
LWD | L&ssig Werbung Dresden

Alle Angaben stammen ausschlieflich vom Verkaufer, daher tbernehmen wir daftr keine Gewahr.
Grundrisse ohne Mafstab. Immobilien-1D: 31009 | Exposé v1.0.2

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmenist die SNG Immobilien GmbH nach § 2 Abs. INr. 14und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz(GwG) dazuverpflichtet,
beiderBegrindungeiner Geschaftsbeziehungdieldentitatdes Vertragspartners festzustellenundzutberprifen. Hierzuist es erforderlich,dasswirnach§ 11GwG
dierelevantenDatenlhres Personalausweises festhalten(wennSie als natirliche Personhandeln) - beispielsweise mittels einerKopie. Beieinerjuristischen Person
bendtigenwireine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchemderwirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéschegesetzsieht vor, dass derMakler
dieKopienbzw. UnterlagenfinfJahre aufoewahrenmuss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines KAUFVERTRAGS die ortsibliche Provision/Maklercourtage andie SNGImmobilien GmbHgegenRechnungzuzahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plédne etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter stammen. Eine
HaftungfurdieRichtigkeit oderVollstandigkeitder Angaben ibernehmenwirdahernicht. Esobliegt daherunserenKunden, die darinenthaltenen Objektinforma-
tionen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
VermietungodersonstigerZwischenverwertung



