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Charmante 4-Raum-Wohnung mit

Wendeltreppe zum Arbeitszimmer
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Objektdetails

Beschreibung, Lage & Besonderheiten

Beschreibung:

1.8 4 & QW
1.8 4 & Qs

Objektzustand:
Qualitat der Ausstattung:

Diese traumhafte Wohnung verfiigt tiber LaminatfuBboden in hervorra-
gendem Zustand.

Haustyp: Mehrfamilienhaus Von der Diele aus sind alle Zimmer erreichbar. Zudem erreicht man tiber
Baujahr: 1900 eine Wendeltreppe mit Holzbelag das Studio im dariber liegenden,
Denkmalgeschiitzt: ja ausgebauten Dachgeschoss. Der Ausblick in die begehrte Umgebung ist

durch die schonen Griinderzeitbauten in der Nachbarschaft und dem

Bezugsfrei ab: vermietet B o o ) B )
alten Baumbestand tiberwaltigend. Die Boden in der Kiiche, im Bad und

Modernisierung / Sanierung: 1998 im Gaste-WC sind mit einem Fliesbelag ausgestattet, die Fensterbanke

wurde in Naturstein ausgefiihrt. Das gerdumige Bad besitzt dariiber

Etagen im Haus gesamt: 4 _ _ _ -
hinaus eine Wanne und eine separate Dusche sowie einen Waschma-
Wohnungen im Haus gesamt: 8 schinenanschluss. Des Weiteren verfiigt die Wohnung tber ein Gaste-
Wohnung Etage: 306G WC mit Fenster. Internet liegt in Form eines Glasfaseranschluss direktim
i , Haus an - Sie sind somitauch technisch fiir die Zukunft geriistet.
Nutzflache: ca.121m Die 8 Wohnungen des Eckhauses verfligen ber sehr schone Balkone
Wohnflache: ca. 100 m’ sowie FulRBboden mit Laminat, VVinyl oder Parkett und sind mit gefliesten
Gesamtflache Grundstick: ca.630m’ Wannenbadern und Fenster ausgestattet. Das Treppenhaus wurde mit
Zimmer: A schlichten Deckenmalereien und schmiedeeisernen Gelandern gestaltet.
Badezimmer: 1 Lage:
Keller: ja Die Eisenacher StraRe ist eine baumbestandene ruhige AnliegerstralRe,
Garage / Stellplatz: 1 Stellplatz welche durch imposante und freistehende Mehrfamilienhauser aus der
Grinderzeitund demJugendstil gepragtist.
Heizungsart: Gasheizung Auf der alleenartigen StraBe sowie im gepflegten Innenhof sind
Wesentliche Energietrager: Erdgas ausreichend Parkplatze vorhanden.

Besonderheiten:

Aktuell vermietet mit Mieteinnahmen von 708,00 €

pro Monat. Das Hausgeld betragt 180,14 €.

Besonderheiten:

Diese wunderschone Wohnung soll vorzugsweise an Kapitalanleger
verkauft werden.

Die Kaltmiete mit derzeit 7,06 €/m” (d.h. 708,- €/mtl. Nettokaltmiete)
machtdiese Wohnungauch zu eineminteressanten Investment.
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Anbindung Ansprechpartner & Kaufpreis

a Autobahnauffahrt A4 sokm B apotheke 0,6 km
-
Bffentliche Verkehrsmittel 0,5km m Einkaufsmaglichkeiten 0,3 km
- -
Zug/ S-Bahn 3, 1km T” Imbiss / Restaurant 0,1km
— “ Andree Jahrig Tel: 0351 -32093800
Fax: 0351 -320938019
N k7 o .
E-Mail: info@greenvieh.de
- ~

Anbindung: S \ Web:  www.greenvieh.de
Der exklusive Dresdner Stadtteil Striesen befindet sichim Osten der
boomenden sachsischen Landeshauptstadt und zahlt zu einer der
gefragtesten und beliebtesten Wohnlagen der Stadt. Neben der

villenartigen Bebauung mit kleinen oder groRen Mehrfamilienhdu- Objekt-Anschrift: Eisenacher StraRe 42
sern wird dieser Stadtteil durch einen sehr hohen Anteil von 01277 Dresden
Grinflachen gepragt.

Der Striesener Hermann-Seidel-Park befindet sich unweit vom
Objekt. Dort gibt es auch einen Kindergarten. Weitere Anziehungs-

punkte sind der Waldpark (Tennisplitze), das beriihmte Blaue Vermietbare Flache: ca. 100 m’
Wunderund die Elbpromenade. Kaufpreis pro m* 3.737,00 EUR
Viele Einkaufmdglichkeiten des tdglichen Bedarf befinden sich in Mieteinnahmen p.a. (Soll): 10.236,00 EUR

unmittelbarer Nahe - ebenso wie traditionelle Kneipen und o
. Mieteinnahmen p.a. (Ist): 8.496,00 EUR
Gastronomieangebote.

x-fache Jahresmiete: keine Angaben

Kaufpreis

375.000,00 EUR

Provision fiir Kaufer: 13.387,50 EUR entspricht 3,57 % Kauferprovision vom notariellen
Kaufpreis (inkl. gesetzl. MwSt.) Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen
Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.







Wohnung 4. OG inkl. Dachgeschoss
Fisenacher Strafse 42, 01277 Dresden

Eingang

Legende

0000000

Flur
Wohnzimmer
Schlafzimmer
Kinderzimmer
Kiiche
Badezimmer
Gaste-WC

Arbeitszimmer
mit Zugang Uber
\Wendeltreppe

16,57 gm
22,27 gm
16,77 gm
10,03 gm
10,08 gm

9,23 gm

1,69 gm
38,03 gm



Beispiel Wohnungsflur Beispiel Wohnzimmer

Beispiel Kiiche Beispiel Gaste-WC




Beispiel Wohnzimmer

Eingang Wohnung 3 OG Blick vom Arbeitszimmer
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Impressum

Herausgeber:
SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH

Layout & lllustrationen:
LWD | Ldssig Werbung Dresden

Kontakt:

SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH
Konigstr. 19| 01097 Dresden
Tel..0351/3209380 -0

Fax: 0351/3209380 - 19

www.greenvieh.de

Alle Angaben stammen ausschlieBlich vom Verkaufer, daher ibernehmen wir daftir keine Gewahr.
Grundrisse ohne Mal3stab. Exposé v01.0.1| 29.08.2022

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die SNG Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Gberpriifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines KAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision /
Maklercourtage an die SNG Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pldne etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tiberpriifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung



