Traumhafte Immobilie Uber 3 Etagen - ideal fur

stilvolles Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.
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Sehr schone Stadtvilla aus der Griinderzeit - ideal fur
stilvolles Wohnenund Arbeitenunter einem Dach.

Das charmante Haus im Griinderzeitstil,

errichtetim Jahr1898, steht unter Denkmal-

schutz und bewahrt somit den historischen
Charme vergangener Zeiten. Es wurde in den Jahren
1996 und 1997 umfangreich saniert und befindet sich
aktuell in einem gepflegten Zustand. Das Dach wurde
bereits 1988 vom Voreigentiimer erneuert.

SanierungsmaBnahmen (1996-1997):

Erneuerung derFassade, Malerarbeiteninnenund auf3en,
Renovierung des Treppenhauses mit Verlegung von
Natursteinstufen, Modernisierung der Sanitaranlagen im
Erdgeschoss (EG) und Obergeschoss (OG), Erneuerung
der Elektrik im Kellergeschoss (KG), EG und OG, ein-
schlieflich neuer Verteilerschranke, Einbau von Kunst-
stoff-Isolierglasfenstern, Grundrissoptimierungen,
Einbau neuer Innentiren und Bodenbelage sowie
Installation einer Blitzschutzanlage.

Kellergeschoss/Souterrain:

Die 2-Raum-Wohnung im Kellergeschoss ist renovie-
rungsbedurftig. Zudem sind Maf3nahmen zur Entfeuch-
tung sowie zur Verbesserung der Belliftung notwendig.
Das Gebaudeistvollunterkellert.

Q

© OpenStreetMap

Erdgeschoss:

Die Wohnung in der Belle Etage befindet sich in einem
moblierten und nahezu bezugsfertigen Zustand. Im
Wohnbereich wurde hochwertiges Parkett (8mm
Nutzschicht) verlegt, wahrend Kiche, Flur und Bad mit
hochwertigen Fliesenbdden ausgestattet sind. Die
Decken sind teils mit Holzpanelen undintegrierten Spots
verkleidet. Das Badezimmer bietet eine Badewanne,
Dusche, Waschtisch sowie Badmdbel. Die moderne
Einbaukiche schlieft sich an einen Wirtschaftsraum an.
Highlight ist die westlich ausgerichtete Terrasse, die von
der Kiiche aus erreichbar ist. Uber die gropziigige Diele
sind alle Rdume, einschliefllich Gaste-WC, erreichbar.
Das Wohnzimmer fUhrt zur massiven Loggia mit Saulen-
dekor.

Obergeschoss:

Die 4-Raum-Wohnung verflgt Uber eine Loggia nach
Osten, ein Gaste-WC, ein Badezimmer mit Badewanne
sowie ein Arbeits- und Kinderzimmer. Fir eine bezugs-
fertige Herstellung sind hier noch malermapige Uberar-
beitungen sowie der Einbau eines neuen Bodenbelags
notwendig.

Dachgeschoss:

Die Dachgeschosswohnung befindet sich im Rohzu-
stand und erfordert eine umfassende Renovierung,
einschlieflich Elektrik, Sanitaranlagen, Innentlren,
Putzarbeiten, Malerarbeitenund Bodenbelagen.

Dachspitz:

Das Dachist als Kaltdach ausgefUhrt. Eine Dammung der
oberen Geschossdecke ware sinnvoll und kdnnte von
diversen Férderprogrammen profitieren.

& UnserTipp:

Dieses Objekt bietet durch seinen Leerstand vielfalti-
ge Nutzungsmodglichkeiten, sei es als attraktive
Kapitalanlage oder als grof3zligiges Familiendomizil,
welches Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
ermdglicht.
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Lage & Anbindung:

Autobahn: 16,0 km
OPNV: O, 1km e
Bahnhof: 2,5km  comm—

Apotheke: 1,0km e

Einkaufen: 1,0km e

E088CM6B

Gastronomie: O,7km @=

Oschatz, "Die Stadtim Herzenvon Sachsen",ist eine
grof3e Kreisstadt, ca. 55 km 6stlich von Leipzig. An
die A14 angebunden, ist Oschatz Gber die Ausfahr-
ten Mutzschen, Leisnig oder Débeln-Nord schnell
erreichbar. Die B 6 verbindet Oschatz mit Riesa und
MeifBen, die B 169 mit Débeln und der A 14. Der
Bahnhof in der Nahe bietet Anbindung an die
Bahnstrecke Leipzig-Dresden. Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind fuBlaufig erreichbar. Der
Oschatz-Park mit dem "WildenRobert", deralte und
neue Marktplatz, St. Aegidien sowie das Freizeitbad
Platsch sind Sehenswirdigkeiten. Wanderfreunde
finden im Wermsdorfer Forst mit Collm und
Albertturm Entspannung.

Standort:
Wettinstrafe 5,04758 Oschatz

Ansprechpartner:

e
Andree Jahrig
Immobilienwirt (Dipl. VWA)

@ 0351-32093800
(- a.jaehrig@greenvieh.de
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Objektdetails:

Objektzustand:
Qualitat Ausstattung:
Haustyp:

Baujahr:
Denkmalgeschutzt:
Bezugsfrei ab:
Sanierung:
Etagenanzahl gesamt:

Wohnungen gesamt:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

wesentl. Energietrager:
Endenergieverbrauch:

Energieeffizienzklasse:

Nutzflache:
Wohnflache:
Grundsticksflache:
sonstige Flachen:
Zimmer:
Badezimmer /WC:
Keller:

Garage / Stellplatz:
Balkon / Terrasse:

Kaufpreis:

1.8 .8 & §¥s

L8 & SKEk
Mehrfamilienhaus
1898

ja

10/2024

1996 /1997 (Etagenheizung)

3
4

Endenergieverbrauch
Etagenheizung
Erdgas

k.A.

k.A. da Denkmal

406,59 m2

349,16 m2
480,00 m2

57,43 m2

13

4

ja

Garage

Loggia & Terrasse

360.000,00€

Preis promz2:

Mieteinnahmen p.a. (Soll):

Mieteinnahmen p.a. (Ist):

Kauferprovision:
10.692,00€

1.031,00€
29.916,00€
keine Angaben

Die Provision fur den Kaufer entspricht 2,97 % Kauferprovision
vom notariellen Kaufpreis (inkl. gesetzl. MwSt.) Der Immobilien-
makler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
VerkauferingleicherHdéhe abgeschlossen.

www.greenvieh.de
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Grundriss Souterrain

www.greenvieh.de
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Grundriss Erdgeschoss

www.greenvieh.de
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Grundriss Obergeschoss

www.greenvieh.de
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Grundriss Dachgeschoss

www.greenvieh.de
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Fotos Aussenansicht

Garage

Hauseingang

Detail Einfahrt Hofansicht

www.greenvieh.de
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Fotos Aussenansicht

Ansicht Nord Ost

Straenansicht Gartenblick

www.greenvieh.de
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Fotos Erdgeschoss

Géstebad

Flur

HWR Treppenaufgang

www.greenvieh.de
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Fotos Erdgeschoss

Klche

Masterbad mit Dusche

Schiafen
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Masterbad mit Badewanne

Klche

Wohnen

www.greenvieh.de
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Fotos Obergeschoss

Zimmer

Ausblick Balkon

Zimmer Bad

www.greenvieh.de
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Fotos Dachgeschoss & Dachstuhl

Flur Bad mit Badewanne
Zimmerl Zimmer 2
Zimmer 3 Dachstuhl

www.greenvieh.de
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Impressum

Herausgeber:
SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH

Kontakt:

SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH
Konigstr. 19| 01097 Dresden

Tel.: 0351/3209380-0

Fax: 0351/3209380-19

www.greenvieh.de

Layout & lllustrationen:
LWD | L&ssig Werbung Dresden

Alle Angaben stammen ausschlieflich vom Verkaufer, daher tbernehmen wir daftr keine Gewahr.
Grundrisse ohne Mafstab. Immobilien-1D: 20105 | Exposé v1.0.2

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmenist die SNG Immobilien GmbH nach § 2 Abs. INr. 14und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz(GwG) dazuverpflichtet,
beiderBegrindungeiner Geschaftsbeziehungdieldentitatdes Vertragspartners festzustellenundzutberprifen. Hierzuist eserforderlich, dasswirnach§ 11GwG
dierelevantenDatenlhresPersonalausweises festhalten(wennSie als natirliche Personhandeln) - beispielsweise mittels einerKopie. Beieinerjuristischen Person
bendtigenwireine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem derwirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéschegesetzsieht vor, dass derMakler
dieKopienbzw. UnterlagenfinfJahre aufbewahrenmuss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines KAUFVERTRAGS die ortsibliche Provision/Maklercourtage andie SNGImmobilien GmbHgegenRechnungzuzahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter stammen. Eine
HaftungfurdieRichtigkeit oderVollstandigkeitder Angaben ibernehmenwirdahernicht. Esobliegt daherunserenKunden, die darinenthaltenen Objektinforma-
tionen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
VermietungodersonstigerZwischenverwertung



