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In perfekterLage im Zentrum von
Lommatzsch wohnenundarbeiten.

<) Biiro Dresden Kontakt Online
S Immobilien-und Konigstr.19 Tel.: 0351/3209380-0 info@greenvieh.de
S Versicherungsmakler GmbH : 01097 Dresden Fax: 0351/3209380-19 :

www.greenvieh.de




%E Stadthaus

Wohn-und Geschaftshausim

ID:20104

schonenZentrumvonLommatzsch

Das ca. 1900 errichtete Stadthaus wurde
2011 umfassend saniert. Im 1. OG befindet
‘ sich eine Etagenwohnung mit ca. 112 m2
Wohnfldche, welche aktuell vermietet ist. Im EG
befindet sich die ehemalige Gewerbeeinheit mit einer
Nutzflaiche von ca. 149 m2, welche bis 06/2023 als
Blumengeschaft genutzt wurde und nunleer steht.

i)

Hierwirde sich kiinftig eine Nutzung als Blro, Ladenge-
schaft oder fUr Sozialdienstleitungen anbieten. Der
Zugang ist hier barrierefrei moglich. Das Haupthaus ist
teilunterkellertund wird mit einer Erdgas-Zentralheizung
(Brennwerttechnik) von Vissmann betrieben, welche aus
dem Modernisierungsjahr stammt. Das Abwasser wird
Uberdas stadtische Entwasserungssystemabgeleitet.

Im Zuge der Sanierung 2010/201T1 wurde ein neuer
Dachstuhl eingebaut. Die Dacheindeckung mittels Ton-
Biberschwanzziegeln inkl. DaAmmung der oberen
Geschofdecke, wurde ebenfalls in 2010/2011 erneuert
bzw. eingebracht. Im kompletten Haupthaus sind neue
Holz-Isolierglasfensterverbaut worden.

Die Gewerbeeinheit befindet sich in einem tadellosen
Zustand. Die FuBbdden wurden mit hochwertigem

Laminat belegt. Die Decke im Verkaufsraum ist abge-
hangen und mit Spots versehen und wird dadurch
optimal beleuchtet. Im Ubergang zum Seitengebaude
das Hofes befindet sich ein Aufenthaltsraum mit Kiiche
und Toilette fUr die Mitarbeiter*innen. Des Weiteren
bietet die Gewerbeeinheit noch 3 Rdume, welche
flexibelgenutzt werdenkdnnten.

Die Wohneinheit im OG besitzt eine Wohnktiche, einen
grof3ztigigen Flur, 2 Kinderzimmer, ein Schlafzimmer, ein
Bad mit Dusche, Wanne und Fenster sowie ein Wohn-
zimmermit ca. 33 m2. Beim Ausbauin 2010/2011 wurden
hier auch die Innenwénde gedammt, was sich nunmehr
anden Energieverbrauchswerten positiv widerspiegelt.
Die Bodeninden Wohnraumen besitzen einen Belag aus
Fertigparkett. Die Wande im Bad sind tlrhoch gefliest
und der Boden mit gréferen Steinzeugfliesen ausge-
stattet.

Das nichtausgebaute Dachgeschoss verflgt Uber eine
Ausbaureservevonca. 90m2Wohnflache.

Im Hofbereich befindet sich noch ein Seitengebaude
mit ehemals gewerblicher Nutzung inkl. 3-er Garagen
sowie 5 PKW-Stellplatzen. Die Zufahrt ist Gber die
Frauenstrafe gewahrleistet.
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Lage & Anbindung:

Autobahn: 17,0 km
OPNV: 0,2km
Bahnhof: 9.5km - co—

Apotheke: O1km =

Eeee

Einkaufen: 0,6 km  em

Gastronomie: O,]Jkm =«

=E
=

i

Lommatzschist eine Stadtin Sachsenmit ca. 5.000
Einwohnern im Landkreis Meifen. Die Stadt verflgt
Uber eine gute Infrastruktur und eine breite Palette
von Einrichtungen und Dienstleistungen. Sie liegt
verkehrsglinstig in der Nahe der B101und B6 sowie
der Autobahn Al4. Das Gesundheitszentrum bietet
medizinische Versorgung und Gesundheitsdienst-
leistungen. Zudem gibt es zwei Schulen (Grund-
schule und Oberschule) sowie Kindergarten flr die
frihkindliche Bildungund Betreuung.

o Standort:
DébelnerStraBe 14
01623 Lommatzsch

Ansprechpartner:

<hic

Andree Jahrig
Immobilienwirt (Dipl. VWA)

y: @ 0351-32093800
\ ? (© a.jaehrig@greenvieh.de

www.greenvieh.de
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Objektdetails:

Objektzustand:
Qualitat Ausstattung:
Haustyp:

Baujahr:
Denkmalgeschiitzt:
Bezugsfrei ab:
Sanierung:
Etagenanzahl gesamt:

Wohnungen gesamt:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

wesentl. Energietrager:
Endenergieverbrauch:

Energieeffizienzklasse:

Gewerbeflache:
Wohnflache:
Grundsticksflache:
sonstige Flachen:
Zimmer:
Badezimmer /WC:
Keller:

Garage / Stellplatz:
Balkon / Terrasse:

Kaufpreis:

1.8 .8 & §¥s

L8 8 & $%¢

Wohn-und Geschéaftshaus
1900

nein

Gewerbeeinheit 10/2023
201

2

1+ 1x Gewerbeeinheit

Endenergieverbrauch
Gasheizung
Erdgas
61,3 kWh (m2a)
v

BABCDEFGH

149 m2

112 m2

778 m2

90 m?

7

2

ja

Garage & Stellplatz
Terrasse

299.000,00€

Preis promz2:

Mieteinnahmen p.a. (Soll):

Mieteinnahmen p.a. (Ist):

Kauferprovision:
keine

114559 €
20.592,00€
6.600,00€
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Grundriss Gewerbe

Kiche GE
17,48 m?

GE
97,31 m?
) Treppenhaus |
14,17 m? }

Fy — . o n—

La 2 L m 1
Lagerraum 3 ge(rsrgum ageggu I

GE 11,13 m? 1212m .
9,65 m?

www.greenvieh.de
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Grundriss Wohnung

3

Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 1 .-~
10,54 m?

:
Wohnzimmer 1 ;
33,07 m? L |

~ Treppenhaus
11,57 m? /
} FI
Ty Schlafzimmer
J 15,87 m?
Bad
11,15 m?

www.greenvieh.de
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Fotos Gewerbeeinheit

Eingang unterteilter Verkaufsraum

grof3ztigiger Innenraum

grof3e Fenster Verkaufsraum

www.greenvieh.de
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Fotos Gewerbeeinheit

einladende Gewerbefldche

separate Kliche mit Sitzmdéglichkeit

www.greenvieh.de
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Fotos Aussenansicht

Einfahrt Hofseite

Eingang Wohnung Rlckansicht

AuBenansicht AuBenansicht

www.greenvieh.de
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Fotos Aussenansicht

AuBenansicht Zentrum

www.greenvieh.de
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Impressum

Herausgeber:
SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH

Kontakt:

SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH
Konigstr. 19| 01097 Dresden

Tel.. 0351/3209380-0

Fax: 0351/ 3209380 -19

www.greenvieh.de

Layout & lllustrationen:
LWD | Lassig Werbung Dresden

Alle Angaben stammen ausschlieplich vom Verkaufer, daher Gbernehmen wir dafir keine Gewahr.
Grundrisse ohne Mafstab. Immobilien-ID: 20104 | Exposé v1.0.2

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmenist die SNG Immobilien GmbH nach § 2 Abs. INr. 14und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz(GwG) dazuverpflichtet,
beiderBegrindungeiner Geschaftsbeziehungdieldentitatdes Vertragspartners festzustellenundzutberprifen. Hierzuist eserforderlich, dasswirnach§ 11GwG
dierelevantenDatenlhresPersonalausweises festhalten(wennSie als natirliche Personhandeln) - beispielsweise mittels einerKopie. Beieinerjuristischen Person
bendtigenwireine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem derwirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéschegesetzsieht vor, dass derMakler
dieKopienbzw. UnterlagenfinfJahre aufbewahrenmuss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines KAUFVERTRAGS die ortsibliche Provision/Maklercourtage andie SNGImmobilien GmbHgegenRechnungzuzahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter stammen. Eine
HaftungfurdieRichtigkeit oderVollstandigkeitder Angaben ibernehmenwirdahernicht. Esobliegt daherunserenKunden, die darinenthaltenen Objektinforma-
tionen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
VermietungodersonstigerZwischenverwertung



