Doppelhaushalfte mit Anbauin ruhiger
und begehrter Lage von Riesa.
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Gepflegte, grof3e Doppelhaushalfte mitidyllischem Garten
- ideal fur kleine Familien mit Kind oder Individualisten.

Diese gepflegte Doppelhaushalfte in Riesa
verbindet grofziigiges Wohnen mit vielsei-

tigen Ausstattungsdetails. Auf rund 153 m2
Wohnfldche stehen lhnen sechs Zimmer auf zwei
Etagen zur Verfiigung - ideal fiir Familien oder alle, die
Wert auf Raum, Komfort und flexible Nutzungsmog-
lichkeitenlegen.

Das urspringlich 1956 errichtete, teilunterkellerte Haus
wurde 1997 durch einen Anbau erweitert und zuletzt in
den Jahren 2020 sowie 2024 modernisiert. Zwei
Schlafzimmer, zwei Tageslichtb&der und eine durch-
dachte Raumaufteilung schaffen ein angenehmes
Wohnambiente. Das Badezimmer im Erdgeschoss
wurde 2020 umfassend modernisiert und ist mit
Badewanne, Fenster sowie grofformatigen, tirhohen
Fliesenan Wandenund Boden ausgestattet. Im Oberge-
schoss erwartet Sie ein weiteres Bad mit Fenster und
Dusche.

Die Einbauklche im Erdgeschoss verflgt lber ein
Fenster, einen direkten Zugang zur Terrasse und grof3for-
matige Steinzeugdfliesen. Die Klche im Dachgeschoss
beeindrucktzudem tber eine Infrarot-Sauna und erganzt
dasWellnessangebotimeigenenZuhause.
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Das Wohnzimmer mit keramischem Fliesenboden wird
durch einen 2022 installierten Kaminofen erganzt und
bietet besondersin derkihleren Jahreszeit eine gemuitli-
che Atmosphare. Laminatin Schlaf- und Obergeschoss-
raumen, Steinzeugfliesen im Flur sowie weitere pflege-
leichte Bodenbelage unterstreichen den praktischen
Charakter des Hauses. Alle Fenster sind mit Isoliervergla-
sungundAuBenjalousien ausgestattet.

Der Keller bietet zusatzlichen Komfort und Stauraum: Die
Bdden sind vollstandig gefliest, zudem stehen ein
Hauswirtschaftsraumund einVorratsraumzur Verfligung.

Das etwa 687 m2 grof3e Grundstick Uberzeugt mit einem
grof3ziigigen, nach Stden ausgerichteten Garten. Hier
laden ein Gartenblockhaus und ein aufgestellter Pool zu
entspannten Stunden im Freien ein. Ein Carport bietet
einen geschitzten Stellplatz fUr Ihr Fahrzeug. Auf der
Sldseite des Daches wurde 2024 zudem eine Photovol-
taikanlage mit 5 kWp Leistunginstalliert.

Beheizt wird das Haus ber eine zuverlassige Ol-
Zentralheizung. Ein attraktives Zuhause fir alle, die in
Riesa ein gerdumiges Eigenheim mit Garten, Komfort
und vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten suchen.
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Lage & Anbindung: Objektdetails:

Autobahn: 38,8 km Objektzustand: 1 & & 4 4 ¢
. Qualitat Ausstattung: ) & 8 & AW
OPNV: O5km < Haustyp: Einfamilienhaus
Bahnhof: 49km o Baujahr: 1956
= Apotheke: = Denkmalgeschitzt: nein
) ’ Bezugsfrei ab: 03/2027
Einkaufen: 2.6km == Sanierung: 1997,2020 und 2024
Etagenanzahl gesamt: 2
Gastronomie: 19km  * Wohnungen gesamt: 1
Riesa liegt verkehrsglnstig zwischen Dresden und Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Leipzig und verbindet urbanes Wohnen mit natur- Heizungsart: Zentralheizung
naher Erholung. Uber die A14 und den Bahnhof sind wesentl. Energietrager: Ol
beide Grofstadte bequem erreichbar. Die Stadt Endenergieverbrauch: 186,24 kWh (m2a)v
bietet vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, Gastrono- Energieeffizienzklasse: [RIMBCDEFEE
mie, Kulturangebote sowie eine gute Infrastruktur
mit Kitas, Schulen, medizinischer Versorgung und Nutzfliache: 84 m2
zahlreichen Freizeitmdglichkeiten. Elbwiesen, Wal- Wohnfiache: 153 m2
der sowie Wander- und Radwege laden zur Erho- Grundstlcksflache: 687 m2
lungein -idealzumentspannenund Kraft tanken. sonstige Flachen: Om?2
Zimmer: 6
o Standort: Badezimmer /WC: 2
Volksgut 16 Keller: ja
01587 Riesa-Gohlis Garage / Stellplatz: Garage
Balkon / Terrasse: Terrasse
Ansprechpartner: Kaufpreis:
255.000€
<hic
Andree Jahrig Preis pro m2: 1.666,66 €
Immobilienwirt (Dipl. VWA) Mieteinnahmenp.a. (Soll): -
@ 0351-32093800 Mieteinnahmenp.a. (Ist): -
(- a.jaehrig@greenvieh.de ProvisionfirKaufer:
9.103,50€

Die Provision flr den Kaufer entspricht 3,57 % Kauferprovision
vom notariellen Kaufpreis (inkl. gesetzl. MwSt.) Der Immobilien-
makler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem

WWW. greenVieh . de VerkauferingleicherHdéhe abgeschlossen.
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Grundriss

Erdgeschoss

Obergeschoss

LEGENDE

01 Flur - 11,08 m?

02 Waschkiche - 6,78 m?
03 Keller - 10,51 m?

04 Keller - 14,98 m?

05 Heizungsraum - 11,69 m?
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LEGENDE

01 Windfang - 4,54 m?

02 Treppenhaus - 12,09 m?
03 Badezimmer - 6,92 m*
4 Kiche - 14,58 m?

05 Esszimmer - 24,22 m?

06 Wohnzimmer - 15,87 m?
07 Arbeitszimmer - 12,51 m?
D8 Terrasse - 14,67 m?

LEGENDE

01 Treppenhaus - 6,44 m?
02 Badezimmer - 593 m?
03 Kiiche - 12,27 m*

04 Wohnzimmer - 20,04 m?
08 Schlafzimmer - 16,27 m?
06 Kinderzimmer - 19,25 m?
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Fotos Hausansicht

Zufahrt und Carport

Terrasse
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Fotos Erdgeschoss

Klche

Badezimmer mit Badewanne
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Fotos Erdgeschoss

Aufgang zum Dachgeschoss

Blick in den Garten mit Pool und Blockhlitte
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Fotos Dachgeschoss
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Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Fotos Dachgeschoss

Kinderzimmer

Badezimmer mit Dusche
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Fotos Dachgeschoss

Kliche mit Blick ins Wohnzimmer

Klche mit Infrarot-Sauna

www.greenvieh.de
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Aussenansicht

Idyllischer Platz direkt in der Natur

www.greenvieh.de
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Kontakt:

SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH
Konigstr. 19| 01097 Dresden

Tel.: 0351/3209380-0

Fax: 0351/3209380-19
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Alle Angaben stammen ausschlief3lich vom Verkaufer, daher Gbernehmen wir dafir keine Gewahr.
Grundrisse ohne Mafstab. Immobilien-1D: 10119 | Exposé v1.0.]

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmenist die SNG Immobilien GmbHnach§ 2 Abs. TNr.14und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
beiderBegrindungeiner Geschaftsbeziehungdieldentitatdes Vertragspartners festzustellenundzulberprifen. Hierzuist eserforderlich, dasswirnach § 11GwG
dierelevantenDatenlhres Personalausweises festhalten(wennSie als natirliche Personhandeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Beieinerjuristischen Person
bendtigenwireine Kopie desHandelsregisterauszugs, aus welchemderwirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetzsiehtvor, dass derMakler
dieKopienbzw. UnterlagenfinfJahre aufoewahrenmuss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines KAUFVERTRAGS die ortsibliche Provision/Maklercourtage andie SNGImmobilien GmbH gegenRechnungzuzahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter stammen. Eine
HaftungfurdieRichtigkeit oderVollstandigkeitderAngaben ibernehmenwirdahernicht. Es obliegt daherunserenKunden, die darinenthaltenen Objektinforma-
tionen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
VermietungodersonstigerZwischenverwertung



