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Familienfreundliches Zuhause mit groem Gartenund
Entwicklungspotenzial inruhiger Hanglage von Meif3en

& Dieses charmante Einfamilienhaus in ruhiger
und griiner Hanglage von MeiBen bietet

Familien ein Zuhause mit viel Platz, einem
grofziigigen Garten und zahlreichen Moglichkeiten zur
individuellen Gestaltung. Auf einem ca. 690 m2 grof3en
Grundstiick gelegen, verbindet die Immobilie naturna-
hes Wohnen mit einer familienfreundlichen Umgebung
und guter Anbindung andie Stadt.

Das 1935 errichtete Einfamilienhaus bietet mit ca. 126 m2
Wohnflache auf zwei Etagen sowie zusatzlichen Nutzfla-
chen im teilweise unterkellerten Bereich viel Platz fir
Familien mit Kindern. Der nicht ausgebaute Dachspitz
er6ffnet zudem weiteres Potenzial fir zusatzlichen
Wohnraum - ideal beispielsweise fur Kinderzimmer,
Homeoffice odereinenHobbybereich.

Das ca. 690 m2grofe Grundstiick Gberzeugt durch seine
ruhige und griine Hanglage. Die eigene Zufahrt sorgt flr
Privatsphére, wahrend die angenehme Nachbarschaft
ein familienfreundliches Wohnumfeld schafft. Eine altere
Garage ist vorhanden und kénnte bei Bedarf durch einen
modernen Carport ersetzt werden. Die Immobilie verfligt
Uber eine solide Bausubstanz mit Granitkeller, massivem
Ziegelmauerwerk und einem gut erhaltenen Dachstuhl.

s o g WENiederfahre
B ea et ) v ‘| a
Niedermeisage i BSicpelienberg
? =T |
Meisast™ i V= Vorbricke

A 5
~Altstadt Alstadbriicke
b S0 hdeifen
P e

= MeiBent, 42\ N

istrage — K BOT0

N : 1 SAE
g Triebischvorstadt: & = & e Fe
{ i il B Colin
A Gannische' 4 e =
Jidenberg -\ oo drde B !
Rauenthal Vorstaduid g g
analstrate % i
: |
Questenberg 0
T
ol
Blassen § %g \
LR,

d S 83

. A
§$ SR Plossenberg
& ﬂﬁ}:.z'?' ) 18%'m e
2o # Neudorfchen \
8 - k .\'. pS
MeilBen

Triebischtal

——

s ol Siebeneichens
lercha

© OpenStreetMap

: 1 s R0 =)
S ~ 7 Miederguer

S

Die vorhandene Dachein-deckung wurde Uber die Jahre
regelmapig instand gehalten. Die Erdgasheizung von
Viessmannist funktionstlchtig und wurde zuletztim Méarz
2026 gewartet.

Im Inneren bietet das Haus eine klassische und familien-
freundliche Raumaufteilung mit hellen Wohnraumen.
Teilweise wurden bereits Kunststofffenster mit Isolier-
verglasung eingebaut. Einige originale Kasten- und
Verbundfenster verleihen dem Haus zuséatzlich seinen
charmanten Altbaucharakter. Besonders hervorzuhe-
ben ist der rickwartige Gartenbereich mit Terrasse und
direktemZugangvonderKuche. Hierfinden Familienviel
Platz zum Spielen, Entspannen und fir gemeinsame
Stundenim Grlnen.

Da sich nérdlich und &stlich keine direkte Bebauung
anschlieBt, geniefen Sie hier eine besonders ruhige und
naturnahe Atmosphare. Je nach Anspruch und Budget
sind verschiedene Modernisierungsmafnahmen ein-
zuplanen.

Cleichzeitig bietet die Immobilie eine hervorragende

Grundlage, um einindividuelles Zuhause mit viel Charme
und Entwicklungspotenzialzu schaffen.
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Lage & Anbindung:

Autobahn: 17,5km
OPNV: 02km =
Bahnhof: 2,4km =

Apotheke: 1,6km ==

Einkaufen: 0,8km

E088ECM6B

Gastronomie: 0,6 km

Kindergérten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten
sowie Arzte und Apotheken sind in wenigen Minuten
erreichbar. Gleichzeitig bietet die Nahe zur Elbe und
zu zahlreichen Griinflachen beste Mdglichkeiten fur
Freizeit, Spaziergange und gemeinsame Aktivitaten
im Freien. Auch die historische Altstadt von Mei3en
ist schnell erreichbar. Dank der guten Verkehrsan-
bindung gelangen Sie sowohl mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln als auch mit dem Auto bequem in
dieumliegenden Stadte und Gemeinden.

o Standort:

Oberspaarer StraBe 42
01662 Meifen

Ansprechpartner:

e "=

Andree Jahrig

Immobilienwirt (Dipl. VWA)

L4 @ 0351-32093800
\_ (- a.jaehrig@greenvieh.de

www.greenvieh.de
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Objektdetails:

Objektzustand:
Qualitéat Ausstattung:
Haustyp:

Baujahr:
Denkmalgeschutzt:
Bezugsfrei ab:
Sanierung:
Etagenanzahl gesamt:

Wohnungen gesamt:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

wesentl. Energietrager:
Endenergieverbrauch:

Energieeffizienzklasse:

Nutzflache:
Wohnflache:
Grundstlcksflache:
sonstige Flachen:
Zimmer:
Badezimmer /WC:
Keller:
Garage / Stellplatz:
Balkon / Terrasse:

Kaufpreis:
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Einfamilienhaus
1935

nein

sofort
1993,1996

2
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Endenergieverbrauch
Gasheizung

Erdgas

180 kWh (m2a)

v
[ABCDEFGH

54 m2
126 m?
690 m2
Om?2

55

1

ja
Stellplatz
Terrasse

249.000,00€

Preis prom2:

Mieteinnahmen p.a. (Soll):

Mieteinnahmen p.a. (Ist):

Provision flr Kaufer:
8.889,30€

1.973,99€

Die Provision flr den Kéufer entspricht 3,57 % Kauferprovision
vom notariellen Kaufpreis (inkl. gesetzl. MwSt.) Der Immobilien-
makler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
VerkauferingleicherHéhe abgeschlossen.
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Grundriss

Kellergeschoss

A

Kellerraum
5,54m2

Flur8,16 m2

Werkstatt
3,90m?2

Heizungsraum8.99ﬂ

Bad
10,55m?2

Dachgeschoss

Ankleidezimmer Schlafziimmer
8,71m2 1,89 m2

Schlafzimmer2
22,96 m?2

www.greenvieh.de

Erdgeschoss
Kiche Arbeitszimmer
8,54 m2 13,29 m2
wC
1,19 m2
Esszimmer
Flur 16,08 m2
10,21m?2

Wohnzimmer
14,84 m2

Spitzboden
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Fotos Hausansicht

Ansicht West

Einfahrt Ansicht Std-Ost

www.greenvieh.de
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Fotos Hausansicht

Blick von Terrasse aus Osten

Gartenblick Ansicht Ost

www.greenvieh.de
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Fotos Hausansicht

Brunnen und Gartenblick

Eingang Zugang Garten Zugang Haus

www.greenvieh.de
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Fotoslnnenansicht

Heizkérperl. OG

Aufgangzum1. OG

Umgebung Zufahrtsstraf3e Badezimmer (Ist-Zustand)

www.greenvieh.de
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Fotoslnnenansicht

Schiafzimmer
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Spitzboden

Ankleidezimmer Klche

www.greenvieh.de



J] %
E
SN

Impressum

Herausgeber:
SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH

Kontakt:

SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH
Konigstr. 19| 01097 Dresden

Tel.: 0351/3209380-0

Fax: 035173209380 -19

www.greenvieh.de

Layout & lllustrationen:
LWD | L&ssig Werbung Dresden

Alle Angaben stammen ausschliefllich vom Verkaufer, daher GUbernehmen wir dafur keine Gewahr.
Grundrisse ohne Mafstab. Immobilien-1D: 10118 | Exposé v1.0.2

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmenist die SNG Immobilien GmbHnach § 2 Abs. INr. 14und §10 Abs. 3 Geldwaschegesetz(GwG) dazuverpflichtet,
beiderBegrindungeiner Geschaftsbeziehungdieldentitatdes Vertragspartners festzustellenundzulberprifen. Hierzuist eserforderlich, dasswirnach § 11GwG
dierelevantenDatenlhres Personalausweises festhalten(wennSie als natirliche Personhandeln) - beispielsweise mittels einerKopie. Beieinerjuristischen Person
bendtigenwireine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem derwirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéschegesetzsieht vor, dass derMakler
dieKopienbzw. UnterlagenfunfJahre aufoewahrenmuss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage andie SNGImmobilien GmbH gegenRechnungzuzahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter stammen. Eine
HaftungfurdieRichtigkeit oderVollstandigkeit der Angaben ibernehmenwirdahernicht. Esobliegt daherunserenKunden, die darinenthaltenen Objektinforma-
tionen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
VermietungodersonstigerZwischenverwertung
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