Ruhige Bachlage am Leubener Schloss-

berg mit groem Gartengrundstuck
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Charmantes Einfamilienhaus mit Potenzial in naturnaherLage
- ideal fir kleine Familien mit Kind oder Individualisten.

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr ca.

1965 wurde in solider Ziegelbauweise

errichtetund befindet sich auf einem 710 m2
groflen, rechteckigen Grundstiick in ruhiger Lage am
Leubener Burgfelsen. Das Gebaude ist nicht unterkel-
lert und verfiigt Gber ein Satteldach mit Tonziegelein-
deckung. Die Ausrichtung des Grundstiicks verlauft
vonNord nach Siid.

Zum Anwesen gehért auerdem ein gegentberliegen-
des Garten- und Wiesengrundstick mit rund 160 m2
Flache. Von hier aus besteht direkter Zugang zum
Ketzerbach - einschéner Ort firnaturnahe Stunden oder
kleine Gartenprojekte. An der linken Grundstlcksgrenze
steht eine freistehende Garage mit Heuboden sowie ein
eigener Hausbrunnen. Das gesamte Anwesen ist derzeit
leerstehend undvollstandig gerdumt.

Flr eine zeitgemape Nutzung sind umfassende Sanie-
rungsmapnahmen erforderlich. Die Elektrik muss zum Teil
Uberarbeitet werden - im Ober- und Dachgeschoss
wurden allerdings schon neue Zahlerschranke installiert.
Weitere notwendige Arbeiten umfassen u.a. den teil-
weisen Einbau von Isolierglasfenstern, eine Erneuerung
des Daches, die Sanierung des Badezimmers, neue
Innentlren sowie Maler-und Fu3bodenarbeiten.

© OpenStreetMap

Die Heizungsanlage wurde bereits im Jahr 2017 moderni-
siert. Sie besteht aus einem neuen Kessel mit Anschluss
fUr Holzpellets oder Festholz und wurde inklusive Heiz-
korpernverbaut.

Der vorhandene Nebengelass eignet sich als Werkstatt
oder Lagerflache. Alternativ kdnnte dieser - bei Abriss -
zusatzlichen Raum fir eine neue Gestaltung des Grund-
stlcks freimachen. Das Objekt spricht besonders
Menschen an, die Freude an individuellen Lésungen und
Gestaltungsmdglichkeiten haben. Ideal geeignet fur
handwerklich versierte Interessenten oder kleine
Familien, die ein Haus mit Charakter zu neuem Leben
erweckenmochten.

Der idyllische Ortsteil Leuben gehort zur Stadt Nossen
und liegt eingebettetin eine sanfte Higellandschaft. Die
Umgebungist gepragt von Wiesen, Feldernund Waldern
- ideal fir alle, die naturnah und ruhig wohnen méchten,
ohne auf eine gute Erreichbarkeit verzichtenzumassen.

Auch die sachsische Weinstraf3e ist nicht weit entfernt
und bietet vielfaltige Mdglichkeiten fUr Freizeit, Erholung
und Ausfliige in die Region mit ihren traditionsreichen
WeingUternund Ausblickenins Elbtal.
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Lage & Anbindung: Objektdetails:

Autobahn:  T1,8km s Objektzustand: 2 2 SAOk:

.. Qualitat Ausstattung: TR
OPNV: A Haustyp: Einfamilienhaus
Bahnhof: 17,5km  com— Baujahr: 1965

Denkmalgeschiitzt: nein
24| Apotheke: 15,0 km  commm— ,
Bezugsfrei ab: 07/2025
Einkaufen: 17,5km — com— Sanierung: 2017
Etagenanzahl gesamt: 5
Gastronomie: 0,6km @= s 1
Die Autobahn A4 ist in wenigen Minuten erreichbar Energieausweistyp: Bedarfsausweis
und ermdglicht eine zigige Verbindung nach Heizungsart: Holzheizung
Dresden (ca. 30 km), Meif3en oder Chemnitz. Auch wesentl. Energietrager: Pellets
die nahegelegene Bundesstrafe B101 schafft eine Endenergieverbrauch: 231kWh (m2a)
direkte Verbindung zu den umliegenden Stadten Energieeffizienzklasse: BABCDEF i.
und Gemeinden. Die alltédgliche Versorgung ist in
den nur wenige Kilometer entfernten Stadtzentren Nutzflache: 192 m2
vonNossenund Lommatzsch gesichert - hier finden Wohnflache: 133 m?2
sich Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Schulen und Grundstlcksflache: 890 m2
Kindergarten. sonstige Flachen: Om2
Zimmer: 5
o Standort: Badezimmer /WC: 1
AmBach4 Keller: nein
01683 Nossen Garage / Stellplatz: Garage & Stellplatz
Balkon / Terrasse: nein
Ansprechpartner: Kaufpreis:
B 65.000,00€
Ny
Andree Jahrig Preis pro m2: 488,46 €
Immobilienwirt (Dipl. VWA) Mieteinnahmenp.a. (Soll): -

Mieteinnah a.(st): -
@ 0351-32093800 ieteinnahmen p.a. (Ist)

(- a.jaehrig@greenvieh.de ProvisionfirKaufer:
2.707,25€

Die Provision fur den Kaufer entspricht 4,165 % Kauferprovision
vom notariellen Kaufpreis (inkl. gesetzl. MwSt.) Der Immobilien-
makler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem

WWW. greenVieh . de VerkauferingleicherHohe abgeschlossen
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Fotos Hausansicht
StraBenseite
Anblick Sud
Brunnenschacht Blick vom Garten
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Fotos Hausansicht

Blick zur Wiese und Bach

Blick zum Eingang

Teichblick

Grundstlick

www.greenvieh.de
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Fotos Hausansicht

Zufahrt Straf3enansicht

Garage mit Heuboden Garage
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FotosInnenansicht

Holzfenster

BadEG

Schlafen Pelletkessel aus 2017
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FotosInnenansicht

Wohnen

Kinderzimmerl. OG

Kinderzimmer 2. OG Treppenhaus
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Herausgeber:
SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH

Kontakt:

SNG Immobilien - und Versicherungsmakler GmbH
Konigstr. 19| 01097 Dresden

Tel.: 0351/3209380-0

Fax: 0351/3209380-19

www.greenvieh.de

Layout & lllustrationen:
LWD | L&ssig Werbung Dresden

Alle Angaben stammen ausschlieflich vom Verkaufer, daher tbernehmen wir daftr keine Gewahr.
Grundrisse ohne Mafstab. Immobilien-1D: 10116 | Exposé v1.0.0

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmenist die SNG Immobilien GmbH nach § 2 Abs. INr. 14und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz(GwG) dazuverpflichtet,
beiderBegrindungeiner Geschaftsbeziehungdieldentitatdes Vertragspartners festzustellenundzulberprifen. Hierzuist eserforderlich,dasswirnach§ 11GwG
dierelevantenDatenlhres Personalausweises festhalten(wennSie als natirliche Personhandeln) - beispielsweise mittels einerKopie. Beieinerjuristischen Person
bendtigenwireine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchemderwirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéschegesetzsieht vor, dass derMakler
dieKopienbzw. UnterlagenfiunfJahre aufoewahrenmuss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines KAUFVERTRAGS die ortsibliche Provision/Maklercourtage andie SNGImmobilien GmbHgegenRechnungzuzahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plédne etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter stammen. Eine
HaftungfurdieRichtigkeit oderVollstandigkeitder Angaben ibernehmenwirdahernicht. Esobliegt daherunserenKunden, die darinenthaltenen Objektinforma-
tionen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
VermietungodersonstigerZwischenverwertung



