Freistehendes Einfamilienhaus in ruhiger

Feldrandlage und grof3em Garten.
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Gepflegtes Einfamilienhaus - ideal flr
kleine Familien mit Kind oder Individualisten.

Das angebotene Einfamilienhaus liegt in

einer idyllischen Feldrandlage und befindet

sich auf einem grofziigigen Grundstlick von
ca. 1.640 m2 mit eigenem Brunnen. Mit einer Wohnfla-
che von 92,10 m2, verteilt auf zwei Etagen, bietet das
1954 erbaute Haus ausreichend Platz fiir einen Haushalt
mit zwei bis drei Personen. Zudem ist das Gebaude
vollstandig unterkellert und bietet somit zusatzliche
Nutzflache.

Angrenzend an den Garten befindet sich ein Nebenge-
baude, das bisher als Abstellraum und Werkstatt genutzt
wurde. Obwohl hier nur partielle Putzablésungen
sichtbar sind, empfiehlt sich eine Uberpriifung auf
mogliche Feuchtigkeit, um die Substanz langfristig zu
sichern.

Das Wohnhaus wurde Uberdie Jahre gutinstand gehalten
und modernisiert. So wurde 1997 eine neue Gasheizung
installiert, wahrend 1999 das Dach erneuert und mit einer
140 mm starken Warmedammung ausgestattet wurde.
Cleichzeitig erhielt das Haus eine neue Fassade, moder-
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ne Aluminium-Isolierglasfenster mit Kunststoffbeschich-
tung sowie Jalousien. Auch die Innenausstattung wurde
verbessert: Das Badezimmer und die separate Toilette
wurden in den 1990er Jahren ermneuert bzw. ausgebaut.
Das Bad verfugt Gber einen Fliesenbelag, eine Badewan-
ne sowie eine Dusche und bietet zeitgemapen Komfort.
Die helle Kliche, die durch zwei Fenster optimal belichtet
wird, istmit einerfunktionalen Einbauklche ausgestattet,
dieimKaufpreis enthaltenistund vondenneuen EigentU-
mernkostenfreibernommenwerdenkann.

Mit einem Uberschaubaren Renovierungsaufwand lasst
sich das Haus in neuem Glanz erstrahlen. Ein weiterer
Pluspunkt ist der fiir 2025 geplante und bereits geneh-
migte Glasfaseranschluss, der das Haus zukunftssicher
machtunddie digitale Anbindung optimiert.

Dieses Einfamilienhaus bietet eine wunderbare Kombi-
nation aus landlicher Ruhe und modernisiertem Wohn-
komfort - ideal flr Familien oder Paare, die sich ein
Zuhause mit groBem Garten und vielfaltigen Nutzungs-
moglichkeitenwiinschen.
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Lage & Anbindung: Objektdetails:

Autobahn:  17,0km Objektzustand: 2 2 2 Sk
.. Qualitat Ausstattung: b & & Skdwe
OPNV: Olkm e
Haustyp: Einfamilienhaus
Bahnhof: 1,Tkm — Baujahr: 1954
Denkmalgeschiitzt: nein
23l Apotheke: 8,6km @ ,
Bezugsfrei ab: 06/2025
Einkaufen: 82km em Sanierung: 1997 und 1999
Etagenanzahl gesamt: 2
Gastronomie: 3,6km = s 1
Wilknitz, erstmals 1262 erwahnt, ist eine idyllische Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Gemeinde im Landkreis Nordsachsen mit rund Heizungsart: Gasheizung
1.600 Einwohnern, etwa 30 km nordwestlich von wesentl. Energietrager: Erdgas
Dresden. Gepragt von landlicher Ruhe und guter Endenergieverbrauch: 210,10 kWh (m?2a)
Verkehrsanbindung Uber die B169 und Al4, bietet Energieeffizienzklasse: BABCDEF i.
Wilknitz eine hohe Lebensqualitat. Naturliebhaber
schatzen die Wander-und Radwege sowie die Nahe Nutzflache: 75m2
zur Elbe. Historische Sehenswirdigkeiten und eine Wohnflache: 92 m2
solide Infrastruktur machen Wiulknitz zu einem Grundsticksflache: 1.640 m2
attraktiven Wohn-undErholungsort. sonstige Flachen: Om2
Zimmer: 4
o Standort: Badezimmer /WC: 1
Bahnhofstrape 19 Keller: ja
01609 Wilknitz Garage / Stellplatz: Stellplatz
Balkon / Terrasse: nein
Ansprechpartner: Kaufpreis:
B 161.000,00€
Ny
Andree Jahrig Preis pro m2: 1.750,00 €
Immobilienwirt (Dipl. VWA) Mieteinnahmenp.a. (Soll): -

Mieteinnah a.(st): -
@ 0351-32093800 ieteinnahmen p.a. (Ist)

(- a.jaehrig@greenvieh.de ProvisionfirKaufer:
5.747,70€

Die Provision fur den Kaufer entspricht 3,57 % Kauferprovision
vom notariellen Kaufpreis (inkl. gesetzl. MwSt.) Der Immobilien-
makler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem

WWW. greenVieh . de VerkauferingleicherHohe abgeschlossen
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Fotos Gewerbeeinheit
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Fotos Gewerbeeinheit
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Fotos Aussenansicht
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Fotos Aussenansicht
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Alle Angaben stammen ausschlieflich vom Verkaufer, daher tbernehmen wir daftr keine Gewahr.
Grundrisse ohne Mafstab. Immobilien-1D: 10115 | Exposé v1.0.3

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmenist die SNG Immobilien GmbH nach § 2 Abs. INr. 14und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz(GwG) dazuverpflichtet,
beiderBegrindungeiner Geschaftsbeziehungdieldentitatdes Vertragspartners festzustellenundzutberprifen. Hierzuist es erforderlich,dasswirnach§ 11GwG
dierelevantenDatenlhres Personalausweises festhalten(wennSie als natirliche Personhandeln) - beispielsweise mittels einerKopie. Beieinerjuristischen Person
bendtigenwireine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchemderwirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéschegesetzsieht vor, dass derMakler
dieKopienbzw. UnterlagenfinfJahre aufoewahrenmuss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines KAUFVERTRAGS die ortsibliche Provision/Maklercourtage andie SNGImmobilien GmbHgegenRechnungzuzahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plédne etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter stammen. Eine
HaftungfurdieRichtigkeit oderVollstandigkeitder Angaben ibernehmenwirdahernicht. Esobliegt daherunserenKunden, die darinenthaltenen Objektinforma-
tionen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
VermietungodersonstigerZwischenverwertung



