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Garten, Teich sowie geraumige Scheune
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grofiziigiger Scheune und gepflegtem Garten

~ "\  Das um 1860 errichtete Gebaude liegt in
einer ruhigen Anliegerstraf3e. Gartenseitig

hat man einen pittoresken Blick in die

Landschaft. Neben dem Wohngebaude gehéren zum
Grundstiick auch ein grofziigiger, gepflegter Garten
mit Teich sowie eine als Garage und Lager nutzbare
Scheune.

Im Erdgeschoss des Wohnhauses befindet sich derzeit
eine Physiotherapie-Praxis, welche im Jahr 1999
komplett neu ausgebaut wurde. Diese besteht aus drei
Behandlungsrdumen sowie je einem Patienten- und
Mitarbeitereingang. Des Weiteren befindet sich auf der
Ebene der Heizungsraum. Es besteht die Mdglichkeit,
die Gewerbeeinheit in Wohnraum umzubauen, da ein
Grof3teil der Trennwéande in Leichtbauweise realisiert
wurde. Uber einen separaten Treppenhauszugang
erreicht man die Wohnrdume im Obergeschoss. Ein
Mittelflur erschlieft alle Raume der Wohneinheit,

darunter ein grofzigiges Wohnzimmer mit Kamin und
zwei Schlafzimmer. Die hochwertige EinbaukUiche st Teil
des Angebots. Das modern geflieste Bad ist mit einer
grof3en Eckbadewanne sowie einer Dusche ausgestat-
tet. Zudem verflgt die Wohneinheit Gber einen Abstell-
raum mit Waschmaschinenanschluss. Im Rahmen der
letzten vollumfassenden Sanierung von 1998 wurde das
Obergeschoss komplett abgetragen und neu aufge-
baut. Neben einem neuen Dach wurden weiterhin die
Haustechnik sowie die Elektrik erneuert. Mithilfe eines
Injektionsverfahrens wurde das Haus trockengelegt.
Zudem wurden ein Rieselstreifen und eine Drainage
angelegt. Alle Fenster wurden mit Isolierglas und
AuBenjalousien verbaut. Die Wandoberflachen in den
Innenrdumen bestehen aus weiflem Feinputz. Als
Bodenbelag wurden Fliesen und Laminat verlegt. Im
Wohnzimmer, der Kiiche und im Bad wurde FuBboden-
heizungverlegt. Esliegt ein Glasfaseranschlussan!

Let br"m. Nasenberg
Kreina
K 8942
Ra
Naundorf
(b @schatz)
E: % Str;
7 aq‘:rgrf_lnhe.r‘ EIES i K 8947
= & MNaundorf d3dNdRN uhberg
. ® & s0m
kritz 4 ﬁo
f K 8942
530
531 =
/ K 8343 Atz
: #
Schlanzschwitz o
o
o
& K8
B2
A
I \Schweta
Otzsch 5
Stennschitz calbitzer Strd
s = K B348
A
Slsinasios : salbitz
K 8508 = 0T Rachzahn
E Zeicha e \
) g Weichteritz ]
Mahrisberg ) . = 5
o = Gastewitz /
Niedergoseln % 7Tm astey
&
g |
; o, f s
Mahris ‘ag, 2
=z A ! Ein
= Fuchsberge z —
B 198 m
3 Hohenwussen
k- Ksos | =
A ~
@,3% 7
Zschannewitz =
K 7509
._a
Liittnitz 2,
/
Pulsitz

./‘

Steinberg

© OpenStreetMap



ID:10102 Einfamilienhaus E

Lage & Anbindung: Objektdetails:

Autobahn:  T1.9Km  — Objektzustand: 2 2 2 Sk
.. Qualitat Ausstattung: b & 8 & SWq
OPNV: 02km e e
Haustyp: Einfamilienhaus
Bahnhof: 6,8km  commm— Baujahr: ca.1860
Denkmalgeschiitzt: nein
23l Apotheke: 6,0km  com— , ,
Bezugsfrei ab: freiwerdend
Einkaufen: 57km  em— Sanierung: 1998
Etagenanzahl gesamt: 2
Gastronomie: 4,5km — e T e 1
Der idyllische Ortsteil Stennschltz gehért zur Energieausweistyp: Verbraucherausweis
Gemeinde Naundorf, welche sich im Landkreis Heizungsart: Olheizung
Nordsachsen befindet. Infrastrukturell ist Stenn- wesentl. Energietrager: o]
schiitz durch regionale Buslinien an den OPNV Endenergieverbrauch: 145,50 kWh (mia)
angeschlossen. Darliber hinaus hélt in Naundorf die Energieeffizienzklasse: EABCDEFGHE
privat betriebene Ddlnitzbahn nach Oschatz. Dort
befindet sich der nachstgelegene Bahnhof der Nutzflache: 199,73 m2
Deutschen Bahn. Uber die Autobahnauffahrten Wohnflache: 155,07 m2
Doébeln-Nord bzw. Leisnig hat man sowohl nach Praxisflache: 82,10 m2
Dresdenalsauchnach Leipzig eine gute Anbindung. Grundstiicksflache: 3.117,00 m2
Zimmer: 3 Wohnung / 4 Praxis
o Standort: Badezimmer/WC: 1Wohnung /1Praxis
FlurstraBel Keller: nein
04769 Naundorf Garage / Stellplatz: nein
Balkon / Terrasse: nein
Ansprechpartner: Kaufpreis:
444.000,00€
<hic
Andree Jahrig Kaufpreis pro m2: 1.872,07 €
: Immobilienwirt (Dipl. VWA) Mieteinnahmenp.a. (Soll): 0,00€
: ' @ 0351-32093800 Mieteinnahmenp.a. (Ist): 0,00€
\ » (O a.jaehrig@greenvieh.de Keine Provision /Maklergebihr fir Kaufer nétig!

www.greenvieh.de
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Fotos Haus & Wohnung

Wohnzimmer Aussenansicht

Scheunendach Klche
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Foto Gartengrundstuck

gepflegter Garten
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Foto Gartengrundstlick

gepflegter Garten
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Alle Angaben stammen ausschlieplich vom Verkaufer, daher Gbernehmen wir dafir keine Gewahr.
Grundrisse ohne Mafstab. Immobilien-1D: 10103 | Exposé v1.0.2

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmenist die SNG Immobilien GmbH nach § 2 Abs. INr. 14und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz(GwG) dazuverpflichtet,
beiderBegrindungeiner Geschaftsbeziehungdieldentitatdes Vertragspartners festzustellenundzutberprifen. Hierzuist eserforderlich, dasswirnach§ 11GwG
dierelevantenDatenlhresPersonalausweises festhalten(wennSie als natirliche Personhandeln) - beispielsweise mittels einerKopie. Beieinerjuristischen Person
bendtigenwireine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem derwirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéschegesetzsieht vor, dass derMakler
dieKopienbzw. UnterlagenfinfJahre aufbewahrenmuss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der SNG Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma SNG Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines KAUFVERTRAGS die ortsibliche Provision/Maklercourtage andie SNGImmobilien GmbHgegenRechnungzuzahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter stammen. Eine
HaftungfurdieRichtigkeit oderVollstandigkeitder Angaben ibernehmenwirdahernicht. Esobliegt daherunserenKunden, die darinenthaltenen Objektinforma-
tionen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
VermietungodersonstigerZwischenverwertung



